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S6: 17/2006/QD-BXD
Ha Noi, ngay 07 thang 06 nam 2006

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh tam thai
vé diéu kién toi thiéu ciia nha & cho nguoi lao dong thué dé ¢

BO TRUONG BQ XAY DUNG

- Can cir Luat nha ¢ s6 56/2005/QH 11 ngay 29 thang 11 nam 2005;

- Cin ctr Nghi dinh sb 36/2003/ND-CP ngay 04 thang 4 nam 2003 cua
Chinh pha quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau to chirc ciia B
Xay dung;

- Nhém gop p}lén tao c}iéu kién cho nguoi lao dong co chd & tét hon, ting
budc chan chinh, tién to1 thong nhat quan 1y nha nudc vé nha & cho nguoi lao
dong thué dé o;

- Theo dé nghi cua Cuc truéng Cuc Quan 1y nha,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay "Quy dinh tam thoi vé diéu
Kién toi thiéu ctia nha & cho nguoi lao dong thué dé ¢".

Picu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc sau 15 ngay, ké tir ngay ding cong bao.

Piéu 3. C4c Bo, co quan ngang Bo, co quan truc thuéc Chinh phua, Uy
ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong va cac té chirc, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 4. Giao Cuc Quan Iy nha chu tri, phdi hop véi cac co quan chirc
nang c6 lién quan hudng dan, kiém tra tinh hinh thuc hién, phat hién nhiing
vudng mic va tong két dé trinh Bo ban hanh Tiéu chuan xay dung cua céac loai
nha & cho thué theo quy dinh ctia Luat nha ¢./.

Noi nhan: A 2
- Thu tudng CP va cac Pho TTg CP (dé béo céo) BO TRUONG

Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh

phu
- UBND céac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;
- Vin phong Quoc hoi; (Pa k_)7)
- Van phong Chinh phu
- Toa an nhan dan Téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan Téi cao;
- C4c co quan TW cua cac doan the x A A
- S& XD cac tinh T/P; S¢ Tai nguyen -Moi truong va Nguyen HOllg Quan
Hha dat Ha Noi, So Tai nguyén -Moi truong Da
ang;
- Cuc kiém tra van ban QPPL ctia B Tu phap;
- Cong bao;
- Luu VP, PC, Cuc QLN (5b).



BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH TAM THOI
Vé diéu kién toi thiéu ciia nha & cho nguoi lao dong thué dé &
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 17/2006/0P-BXD
ngay 07 thang 06 nam 2006 cua Bo truong Bo Xay dung)

Piéu 1. Muc dich yéu cau

1. Nham tung budc tao diéu kién cho nguoi lao dong co chd & tot hon,
khic phuc tinh trang xay dung nha & cho thué c6 chit luong thip kém anh
hudng dén sirc khoé, nang suat, chat lugng lao dong clia nguoi lao dong; gay tac
dong xau dén quy hoach, canh quan moi trudng va trat tu an todn xa hoi.

2. Quy dinh quyén va trach nhiém cua céc t6 chirc, c4 nhan, cic co quan
quan 1y nha nudc co lién quan trong dau tu xay dung va quan 1y viéc sir dung
nha & cho ngudi lao dong thué dé o.

3. Thuc day qua trinh x& hoi hoa hoat dong kinh doanh cho thué nha &
theo quy dinh ctia Luat nha 6.

Pi¢u 2. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé cac diéu kién t6i thiéu ctia nhd & cho ngudi
lao dong lam viéc tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, cac
co sO san xuat, kinh doanh, dich vu, hoc sinh, sinh vién cac truong dao tao, day
nghé (sau day goi chung la nguoi lao dong) thué de o.

Picu 3. Péi twong ap dung

1. i tuong ap dung Quy dinh nay gom:

T6 chirc, ca nhan c6 nha ¢ cho cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 2 cia Quy
dinh nay thué dé ¢.

Quy dinh ndy khéng 4p dung d6i véi nha & cho thué xay dung theo quy
dinh cta Luat Nha ¢ va nha ¢ dudi hinh thirc cho thué nha tro.

2. Nhitng loai nha & cho thué khac néu chua c6 quy dinh cu thé thi cac dia
phuong co6 thé ap dung Quy dinh nay dé quan 1y hoat dong cho thué nha ¢ tai dia
phuong.



Picu 4. Piéu kién t6i thiéu ddi véi mdt phong &

1. Dién tich str dung phong & khong dugc nhé hon 9m?*; chiéu rong thong
thuy ctia phong toi thiéu khong dudi 2,40m; chiéu cao thong thuy ctia phong &
chd thap nhat khong duédi 2,70m.

2. Dién tich sir dung binh quan cho mdi nguoi thué dé ¢ khong nho hon
3m? (khong tinh dién tich khu phy).

3. Phong & phai co ctra di, cira s6 dam bao yéu cau thong gid va chiéu
sang tu nhién. Ty 1¢ dién tich ctra lay anh sang khong nho hon 1/10 dién tich
phong. Cira di phai c6 chiéu rong 16n hon hodc bang 0,75m. Ctra di phai c6 chot
khoa, ctra s6 phai c6 chan song dam bao an toan, an ninh trong st dung; phai
dam bao cho moi nguodi thué cé giudng dé ngu.

4. Phai c6 dén du anh sang chung cho ca phong (dam bao dd roi tbi thiéu
50 lux); phai ddm bao cho mdi ngudi thué t6i thiéu 01 6 cam dién; mdi phong &
phai c6 riéng 1 aptomat.

5. Néu mot phong ¢ duoc xay dung khép kin thi xi, tiéu, tim phai c6
tuong ngan cach vdi chd ngu va phai dam bao hop vé sinh.

Piéu 5. Diéu kién t6i thiéu ddi véi mt nha &
Nha & cho ngudi lao dong thué phai tudn thu cac quy dinh vé phong ¢ néu
tai Dicu 4 ctia Quy dinh nay, con phai dam bao cac quy dinh sau day:

1. M6ng nha phai dugc xay dung bang vat liéu bén chic, du kha ning
chiu tai toan nha, chong tham 1én tudng.

2. Nén nha phai duoc lat gach hodc lang vira xi miang. Do cao ctia nén nha
phai cao hon mat duong vao nha toi thiéu 1a 0,3m va cao hon mit san, hé toi
thiéu 0,15 m.

3. Tudng bao che va tuong ngin cac phong phai dugce 1am bang vat liéu
bén chac dam bao yéu cau phong chay, cach am, cach nhiét; mat tuong trong
phong néu xay bang gach thi phai trat phang va quét voi 3 nude hodc son.

4. Mai nha khong dugc lop bang vat liéu dé chay va phai dam bao khong
bi tham gidt. Truong hop lop bang ton hoac fibré xi mang phai ¢ tran chong
nong, chong on.

5. Nha phai c¢6 két cau viing chic, chong duoc gid bio.

6. Mdi phong ¢ phai ¢ 16i ra vao va cira so riéng biét.

7. Vé cap dién: Puong diy cip dién phai dam bao an toan theo quy dinh
cua nganh dién; phai c6 den chiéu sang ngoai nha dam bao du anh sang khi di
lai.



8. Vé cap nudc sinh hoat: Bao dam cung cip nudc sach i thiéu 75 Ung/ngdy
dém. Truong hop dung nude gieng khoan phai cé bé loc dam bao Tiéu chuan vé sinh
nudc an uong s6 1329/2002/BYT/QD cia By Y t€.

9. Vé thoat nude: Phai c6 duong dng thoat nudc két ndi véi hé théng thoat
nudc chung cia khu vuc. Truong hop dung muong, rdnh thoat nudc phai ¢6 nap
day.

10. Vé phong chong chay nd: Phai co bé chira nudc phuc vu ctru hoa va
c4c thiét bi phong chéng chay no theo quy dinh.

11. Vé vé sinh méi trudng: Mdi nha ¢ cho thué phai ¢ chd nau in, chd giit
va chd phoi quan 4o0; chd phoi quan 4o véi dién tich binh quan ti thiéu 0,4
m?/ngudi; truong hop st dung khu vé sinh chung thi phai ¢6 chd vé sinh cho nam
riéng, nir riéng (bao gom xi, tim). Mdi chd vé sinh t6i da phuc vu cho 10 nguoi.
Chat thai tir xi, tiéu phai qua bé ty hoai duoc x4y dung theo ding quy cach.

12. Phai c6 chd tap két rac thai hop vé sinh. Réc thai phai duoc thu gom
hang ngay dé khong 1am 6 nhiém méi truong.

Piéu 6. Picu Kién t6i thiéu ddi véi khu nha &

1. Khu dat xay dung nha & dé cho nguoi lao dong thué dé & phai dam bao
khong thudc khu vuc cam xay dung; khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh
giao thdng, thuy lgi, dé dicu, nang luong, khu di tich lich sir - van hoa va khu vuc
bao vé cac cong trinh khac theo quy dinh cta phap luat; khong thudc khu vuc cod
nguy co 16 dat, 1ii quét, ngap ting, bi 6 nhiém badi chat thai cong nghiép, béi rac,
nghia trang; khong lan chiém dat cong va khéng cé tranh chap veé dat dai.

2. B6 tri miat bang xdy dung nha & va cac hang muc xay dung khéac trong
khu dat phai dam bao cho viéc di lai thuan 1gi, vé sinh mdi treong va han ché toi
da kha nang lan tr nha no sang nha kia khi c6 cac sy c¢o (nhu chay no, nha do...).

3. Mat d6 xay dung khong duoc vuot qua 70%.

4. Chiéu rong thong thuy cua duong tbi thiéu 3,5m, khong c6 vat can trén
duong va phai bao dam yéu cau cho céc thiét bi ctru hoa hoat dong khi co su cd.

5. Khoang cach gitta hai mép mai mit trudc ciia 2 ddy nha song song doi
dién khong nho hon 2,70m, khoang cach tir mép méi mit trude cua nha dén mép
méi mit sau cta nha d6i dién hodc mot birc twong dbi dién khong nho hon 2,4m,
khoang cach gitra hai mat sau cua 2 nha song song khéng nho hon 2, Om.

6. Trong khu nha cho thué c6 tir 10 phong tré 1&n hodc sé ngudi thué 16n
hon 30 ngudi,phai bao dam c6 dién tich cdy xanh hodc khoang trong tbi thiéu
2m?/nguoi.

7. Mbi khu nha & phai c6 ban ndi quy st dung treo & noi dé thay.



Pi¢u 7: Trach nhiém ciia cac td chirc, ca nhan
1. Trach nhiém ciia cdc té chire, cd nhin cé nhi ¢ cho thu@

1.1. Ké tir ngay Quy dinh ndy ¢6 hiéu luc, cac to chirc, c4 nhan néu dau tu
xay dung méi nhd & cho nguoi lao dong thué dé & phai dam bao cac diéu kién
t6i thiéu quy dinh tai Quy dinh nay. Ddi voi cac khu vuc phai c6 gidy phép xay
dung, viéc xay dung nha & cho ngudi lao dong thué chi dugc thuc hién sau khi
co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap phép xdy dung.

Pbi voi nhitng truong hop xay dung méi thude khu vuc duge mién gidy
phép xay dung, c6 tir 3 phong tré 18n hodc dé cho trén 15 nguoi thué, hodc co
trén 50m’ dién tich san xay dung thi truéc khi xdy dung, chi dau tu xay dyng
nha & cho thué phai c6 ban vé& so dd thé hién tong mit bang xay dung bao dam
cac diéu kién ti thiéu theo Quy dinh ndy va phai duoc sy chap thuan bang vin
ban cta Uy ban nhan dan X&, Phuong so tai.

1.2. C4c to chtrc, ca nhan dang c6 nha & cho nguoi lao dong thué dé & tir
trude ngay Quy dinh nady cd hiéu luc phai kiém tra, doi chiéu vdi cac quy dinh
tai Quy dinh nay, néu chua dam bao cac diéu kién quy dinh phai c6 ké hoach
sua chira, cai tao bao dam cac di€u kién toi thiéu theo Quy dinh nay. Khi stra
chira, cai tao phai thong bao cho nguoi dang thué biét trude it nhat 30 ngay va
c6 gidi phap di chuyén nhitng ngudi dang thué téi chd & khéc.

Truong hop bén cho thué co tir 10 phong tro 1én hodc co trén 30 nguoi
dang thué d¢ ¢, chu cho thué nha phai phan dot cai tao, stra chira ¢ dam bao so
nguoi phai di chuyén it nhat, trong thoi gian ngan nhat.

1.3. Thoi gian hoan thanh viéc cai tao, sira chira lai nha & dé bao dam céc
diéu kién theo Quy dinh ndy cham nhat 12 ngay 31 thang 12 ndm 2007. Sau ngay
31 thang 12 ndm 2007, nhitng nha ¢ khong dam bao cac dicu kién toi thicu tai
Quy dinh ndy ma khong cai tao, xay dung lai thi khéng dugc phép cho nguoi lao
dong thué deé 6.

1.4. Céc t6 chuc, c4 nhan c6 nha ¢ cho ngudi lao dong thué dé ¢ phai thyuc
hién viéc bao tri, Stra chita thuong xuyén nha ¢ cho thué dé dam bao nha & cho
thué an toan, sach dep.

1.5. Céc t6 chue, ca nhan c6 nha ¢ cho ngudi lao dong thué dé ¢ phai thyuc
hién viéc ky két hop dong cho thué nha &; ndi quy st dung nha & phai pho bién
cho nguoi thué biét trude khi ky hop dong thué nha.

2. Trach nhiém ciia ngwoi thué nha ¢

Nguoi thué nha dé ¢ ¢ trach nhiém sau day:

2.1. Tuan thu Hop dong thué nha ¢ va cac ndi quy sir dung nha 6.



2.2. Thuc hién cac thu tuc dang ky tam tra, cac tha tuc khac theo quy dinh
cua phap luat va co trach nhiém xay dung nép song van minh khu vuc 6.

3. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din cdp tinh

3.1. Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ban hanh
Quy ché quan 1y nha & cho nguoi lao dong thué dé ¢ trén dia ban phu hop vaéi
Quy dinh nay va diéu kién thyc té cua dia phuong.

3.2. Phan giao trach nhiém quan 1y nha nuéc vé nha & cho ngudi lao dong
thué dé ¢ gitra cac ban nganh va Uy ban nhan dan céc cap trén dia ban.

3.3. Chi dao S& Xay dung phdi hop véi cac So, Ban, Nganh ¢4 lién quan, Uy
ban nhan dan cap huyén va Uy ban nhan dan cip x4 trong viéc huéng dan, kiém tra
c4c t6 chirc ca nhan c6 nha & cho nguoi lao dong thué dé & va nhimg ngudi thué
nha ¢ trong viéc chap hanh nghiém chinh cac quy dinh vé nha & cho thué.

3.4. Xay dung chuong trinh phéat trién nha, quy hoach va ké hoach phat
trién nha o x4 hoi theo quy dinh ctia Luat nha &; c¢6 chinh sach khuyén khich cac
t6 chirc c4 nhan, dau tu xdy dung nha ¢ theo Du an dé cho thué; khuyén khich
cac chu doanh nghiép dau tu xay dung nha ¢ cho ngudi lao dong 1am viéc tai
doanh nghiép ctia minh thué dé o.

4. Trach nhiém ciia co quan qudn ly nha nwéc vé nhd & ciia cdc tinh,
thanh pho trwc thudc Trung wong

4.1. S¢ Xay dung hodc co quan duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tryc thudc Trung wong giao chirc ning quan 1y nha nudc vé nhd ¢ cua dia
phuong can ¢t vao nhitng ndi dung quy dinh tai Quy dinh nay va diéu kién thuc
té cua dia phuong, nghién ciru, soan thao trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh "Quy ché quan 1y nha & cho nguoi lao dong thué dé " bao dam phil hop
thuc té va khong trai voi nhimg quy dinh ciia Quy dinh nay.

4.2. Huéng dan, dén déc Uy ban nhan dan cip huyén, Uy ban nhan dan
cap xd thyc hién thuong xuyén viéc kiém tra va Xxu 1y nhiing truong hop vi pham
Quy dinh trén ting dia ban cu thé.

4.3. Phdi hop véi cac ban nganh chirc ning trong cong tac kiém tra va Xt
ly nhitng vi pham c6 lién quan dén viéc xay dung, sir dung nha ¢ cho nguoi lao
dong thué dé & theo cac quy dinh tai ban Quy dinh ndy va "Quy ché quan 1y nha
& cho ngudi lao dong thué dé ¢ " do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh.

5. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din cdp huyén

5.1. Uy ban nhan dan cac Huyén, Quan hudng dan, phd bién va kiém tra
viéc thuc hién Quy dinh ndy va "Quy ché quan 1y nha & cho ngudi lao dong thué
dé & " do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh, dong thoi chi dao cac uy ban nhan
dan x4, phuong don déc cac to chire, ho gia dinh, ca nhan ¢ nha & cho nguoi
lao dong thué dé & chap hanh nghiém chinh nhiing quy dinh cia Quy dinh nay.



5.2. B4o c40 Uy ban nhan déan cap tinh 6 thang mot l1an vé tinh hinh nha ¢
cho nguoi lao dong thué dé o trén dia ban.

5.3. Phdi hop véi cac Sé, cac ban nganh chic ning va uy ban nhan dan
cap x& trong cong tac kiém tra va xt Iy vi pham c6 lién quan dén viéc xdy dung,
st dung nha & cho nguoi lao dong thué dé & theo cac quy dinh cua Quy dinh nay
va "Quy ché quan 1y nha & cho ngudi lao dong thué dé ¢" cua dia phuong.

6. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din cip Xa

6.1. Uy ban nhan dan cac x4, phuong co trach nhiém tuyén truyén, huéng
dan, phd bién Quy dinh ndy va "Quy ché quan 1y nha & cho ngudi lao dong thué
dé 6" do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ban hanh; doén
dbc kiém tra cac t chirc, ho gia dinh, ¢ nhan c6 nha & cho ngudi lao dong thué
dé o tai dia phuong minh trong viéc thue hién cac quy dinh ctia nha nude vé viée
cho thué nha ¢.

6.2. B40 c4o Uy ban nhan dan cap Huyén 6 thang mot 1an vé tinh hinh nha
& cho ngudi lao dong thué dé o trén dia ban, dong thdi phdi hop véi cac co quan
chirc nang thuc hién viéc thanh tra, xtr 1y cac vi pham theo tham quyén.

Diéu 8: Diéu khoin thi hanh

1. Co quan c6 chirc ning quan 1y nha nudc vé nha ¢ tai dia phuong trién
khai thuc hién Quy dinh ndy. Trong qué trinh thyc hién néu gip khé khan,
vuéng mac, dé nghi phan anh kip thoi vé B Xay dung dé giai dap hoic diéu
chinh bd sung cho phdl hop.

2. Giao Cuc Quan 1y nha chu tri, phdi hop véi cac co quan chirc ning co
lién quan & Trung uong ciing nhu & cac dia phuong hudng dan, trién khai thuc
hién Quy dinh nay; dinh ky kiém tra tinh hinh thyc hién, phat hién nhiing vudng
mac, phat sinh dé kip thoi dé xuat viéc bo sung, stra d6i Quy dinh nay cho phi
hop vai tinh hinh thuc té./.

BO TRUONG

(DI ky)

Nguyén Hong Quén



