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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET‘H%)Z]

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic ko’
s6: 34 12010/Qb-UBND Ha Noi, ngayAéthang € nam 2010
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh viéc ban, cho thué, cho thué mua va guan 1y sir dung
nha ¢ cho ngudi ¢6 thu nhap thap tai khu vye do thi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ot Luat T6 chitc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dén ;

Can cit Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20/4/2009 ctia Chinh phit vé mét 8 co
ché&, chinh sidch nhim ddy manh phit trién nha & cho hoc sinh, sinh vién céc co s&
dio tao va nha & cho cong nhan lao dong tai cdc khu cong nghiép tap trung, ngudi ¢
thu nhap tai khu vuc d6 thi;

Can ¢t Nghi dinh s& 23/2009/ND-CP ngly 27/2/2009 cha Chinh phi Xit 1y vi
pham hanh chinh trong hoat dong x4y dung; kinh doanh b4t dong sin; khai thac, san
xudit, kinh doanh vat liéu x4y dung; quan 1y cong trinh ha ting ky thuat; quan ly phét
trién nha va cong s,

Can ctt Quyét dinh s& 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cha Thi tuéng Chinh
phit Ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thdp
tai khu vuc do thi;

Cin cit Théng tr s6 10/2009/TT-BXD ngiy 15/6/2009 ctia B6 Xay dung vé
viéc Huéng din quan 1y du 4n ddu tr xay dung nha & sinh vién, nha ¢ cong nhan khu
cong nghiép va nha & thu nhap théip;

Can cit Théng tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 clia B6 Xay dung vé
viéc Huéng din phrrong phép xdc dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha § cong nhan
khu céng nghiép va nha & thu nhap thdp va gid ban, gi4 thué mua nha & cho ngudi c6
thu nhap thép thudc cdc du 4n do céc thanh phin kinh t€ tham gia;

Cin ci Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 clia Bo Xay dung vé
Hudng din viéc béan, cho thue, cho thué mua va quan ly s dung nha & cho ngudi ¢6
thu nhap thép tai khu vuc dé thi.

Xét d& nghi clia Gidm déc S3 Xay dung tai Td trinh s6 6169/TTr-SXD-PTN
ngay 27 thang 7 nam 2010,




QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay ban “ Quy dinh viéc ban, cho thué,
cho thué mua va quan 1y sir dung nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thdp tai khu vuc do
thi".

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hinh sau 18 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Thi trudng céc S3,
ban nganh Thanh phd; Chu tich Gy ban nhan dan cdc quén, huyén; Thi trudng cic
don vi tryc ti€p quan 1y nha & thu nhap thdp va cd nhan mua, thué, thué mua nha &
thu nhép thap trén dia ban Thanh phd ¢ trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: ,/#22 — TM. UY BAN NHAN DAN, -

- Nhu Diéu 3, KT. CHU TICH

- Thu tuéng Chinh phil (dé Bfc); : \ &
- Cuc Kiém tra vin ban-Bo tu p'ilép- : PHO CHU TICH

- Thudng tryc Thanh ay; /
- Thudng truc HDND TP;
- TTUB: Cha tich, cic PCT;
- VPUB: Chanh VP, cic PYP;
- Céc Phong; XD, TNMT, TH; TTCB;
- Luu: VT.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phiic

UY BAN NHAR
THANH gﬂ@mﬁ '

: m.f:;s"it‘u
T /’iﬁﬁ QUY DINH

QQ'Vﬂ*.t:"‘lzuan, cho thué, cho thué mua va quan 1y s dung nha ¢
cho nguoi ¢6 thu nhap thap tai khu vuc do thi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5¢ 1201 0/QD-UBND
ngayde thang ¢ nam 2010 cia UBND Thanh pho)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay nhim hudng dan trién khai viéc ban, cho thué, thué mua, quan
1y, str dung va khai thac van hanh, nha & cho ngudi thu nhap thap khu vuc do thi trén
dia ban Thanh ph6 Ha Néi theo Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cla
B¢ Xay dung; Noi dung bao gom: Dai tuong, diéu kién duoc mua, thué, thué mua
nha &, trinh ty, thd tuc xét duyét; hop dong va gid cho thué, thué mua va cic noi
dung khéc lién quan dén quan ly sir dung va khai thdc van hanh quy nha & thu nhap
thap trén dia ban Thanh phé.

biéu 2. Poi tuong ap dung

- C4c ddi tugng ¢4 thu nhap thap tai khu vuc d6 thi thuoc dién duge mua, thué,
thué mua nha & theo Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cla Thu wrdng
Chinh phu va Théng tr s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 ctia Bo Xay dung.

- Céc t6 chific, ¢4 nhan ¢é lién quan dén viéc bédn, cho thué, thué mua quan Iy
st dung va van hanh khai thac nha & thu nhap thap.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Du an nha 0 cho ngudi thu nhap thap tai khu vue do6 thi (sau day goi chung la
nha & thu nhap thap): La du 4n nha & duge dau tr xay dung do cdc doanh nghiép
thudc cdc thanh phan kinh t€ ddu tu dé ban (ird tién mot 14n hoic trd gép), cho thué,
cho thué mua theo Quy€t dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Thu tudng
Chinh pht.




Chuong 11

QUY PINH CU THE VE POI TUGNG, PIEU KIEN, MAU HOP PONG
MUA, THUE, THUE MUA VA QUAN LY SUDUNG, VAN HANH KHAI
THAC NHA O THU NHAP THAP

biéu 4. Déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap

Ho gia dinh c6 it nhat 01 ngudi hodc ¢a nhan (d6i véi trudong hop 1a hd doc
than) thudc ddi tugng sau day:

1. Can bg, cong chic, vién chic hudng luong tir ngan sach Nha nude thudc
cac co quan Pang, Nha nuéc, mat tran Té qudc va cdc té chite chinh tri - xi héi, xa
hoi-nghé nghiép; vién chic thuoc cdc don vi su su nghiép cong lap, si quan, quan
nhan chuyén nghiép thuodc luc luong vii trang (ké ca trudng hop dd nghi ché dé theo
quy dinh).

2. Nguoi lao dong thude cdc don vi su nghiép ngoai cong 1ap, doanh nghiép
thudc cdc thanh phan kinh t&, hop tdc xa thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cha
phép luat (ké ca trudng hop da dugc nghi theo ché do quy dinh); ngudi lao dong tu
do, kinh doanh ¢4 thé dam bao ¢6 thu nhap dé thanh todn tién mua, thué, thué mua
nha & theo quy dinh.

Diéu 5. Piéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap

D6i tugng duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip phai dap tmg day da
cac diéu kién sau:

1. Chua c¢6 nha &.

2. La nguoi ¢o nha ¢ thuge s& hiru cua minh nhung dién tich qua chét chéi, da
duge co quan nha nude ¢6 thim quyen cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
hogc ¢6 nha & dam bao dua diéu kién dé duoc co quan nhéa nudce co tham quyén cap
gidy chimg nhén quyen s& hitu nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap
ludt vé& dét dai. Cu thé la:

a) Cé nha & la cdn hd chung cur, nhung dién tich nha & binh quéan cta hd gia
dinh thép hon 5m? sir dung/ngudi;

b) Cé nha & riéng 1¢, nhung dién tich nha & binh quén cta hé gia dinh thap
hon 5m?® sir dung/ngudi va dién tich khudn vién dat clia nha & d6 thap hon tiéu
chuin dién tich dét 81 thidu thude dién duoc phép cai tao, xay dung theo quy dinh
cta Uy ban nhan dan Thanh pho.

3. Chua dugc Nha nuée hd trg vé nha &, dat & dudi moi hinh thire, cu thé 1a:
a) Chua duge Nha nudce giao dat theo quy dinh ciia Phap luat vé dat dai;

b) Chua dugc thué, thué mua nha & xa hoi;

c) Chua duge tang nha tinh thuong, tinh nghia;




d) Chua dugc nha nuéc hd trg cai thién nha & thong qua cac hinh thdc khéc
theo quy dinh ctia phdp luat.

4. Péi v6i cac truong hop ¢6 nhu cdu mua va thué mua nha & thu nhap thép
thi phai ¢6 hd khiu thudng tri hodc tam tri dai han tai Thanh phd Ha Noi. Truong
hop déi tugng thude lue luong vii trang nhén déan, néu chua c6 hd khiu thudng tra
hoac tam tru dai han thi phai ¢6 xac nhén cida don vi noi nguol d6 dang cong tac vé
chire vy, thoi gian cdng tac, thuc trang vé nha 6.

5. C6 mirc thu nhdp hang thang (tinh binh quan theo dau nguoi) dudi mirc
binh quén theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

bi€u 6. Nguyén tic lua chon déi tugng duoe mua, thué, thué mua nha &
thu nhap thap

1. Viée lva chon déi tuong dugc mua, thué, thué mua nhd & thu nhap thap
thue hién theo phuong phép chim dlem ngudi ¢é tdng sb diém cao hon s& dwoc uu
tién giai quyét trude (voi thang diém téi da 13 100).

2. Bang diém duoc xac dinh trén co s& céc tiéu chi cu thé sau:

STT Tiéu chi chim diém SH diém

1. Tiéu chi kho khiin vé nha é: 50
-Chraconhao.
- C6 nha & binh quéin dudi 5 m* sir dung/nguoi va dién tich dit & thap 30
hon tiéu chudn dwge phép cai tao, xdy dung lai.

2. Tiéu chi vé dbi twong: .
- Déi tugng quy dinh tat Piéu 4 Quyét dinh nay. 30

3. Tiéu chi wu tién khdc:
- H gia dinh c6 tir 02 ngudi trg Ién thude ddi trong quy dinh tai Diéu 10
4 Quyét dinh nay.
- Ho gia dinh ¢6 01 nguoi thude ddi tugng quy dinh tai Pidu 4 Quyét 8
dinh nay.

4. Tiéu chi wu tién do UBND Thanh pho quy dinh:

- Nguoi hoat dong cdch mang truée 1/1/1945 (Lao thanh cdch 10
mang); ngudi hoat dong cdch mang Tién khoi nghia; thuong binh,
ngudt hudng chinh siach nhu thuong binh, thuong binh loai B, bénh
binh bi suy gidm kha nidng lao dong tir 81% tr& 1én: ba me Viét nam
anh hung; anh hing LLVTND, AHLD trong khang chién: than nhan
liét s§ (bo, me, vg hodc chong, con, ngudi cé céng nudi dudng liét s
) budng tudt nuoi dudng hang thing; ngudi hoat dong khang chién bi
nhiém chét doc hod hoc suy giam kha nang lao dong tir 81% tr& lén.

- Anh hiing Lao dong thoi k¥ déi méi (khong thuoc déi tuong quy 10
dinh tai Phép lénh vu ddi NCC)

- Thuong binh, ngudi hudng chinh sich nhu thuong binh, thugng 8
binh loai B bi suy giam kha ning lao dong duét 81%; bénh binh suy
giam kha ning lao dong dudi 81%; than nhan liét s§; ngudi tham gia




khéng chi€n bi nhiém chét doc hod hoc suy gidm kha nang lao dong
dudi 81%.

- Gido su; nha gido nhan dan; thiy thuéc nhan din; nghé s§ nhan 6
dan; ngudn dugc khen thuéng Huén chuong cao qui cia Nha nudc
(Huan chuong sao vang; Huan chuong Hé Chi Minh; Huan chuong
Poc 13p céc hang; Huan chuong Quin cong cdc hang; Hudn chuong
Béo vé Té quoc cac hang; Huan chwong chién cong cac hang; Huan
chuong Lao dong hang Nhat;

- Pho gido su; nha gido wu ti; thay thudc w ti; nghé sy uu td; nghé 4
nhan; chién s§ thi dua Toan qudc, ngudi lao dong ¢6 tay nghé biac cao
nh4t chia nganh nghé duge cap c6 thim quyén céng nhin.

- Trong h ¢6 02 CBCNVC ¢6 tham nién cong tdc moi ngudi trén 25 2
nam.

- Trudng hop hd gia dinh, cd nhan dat dugc cédc tiéu chi vu t1én khac nhau, thi
chi tinh theo tiéu chi vu tién ¢6 thang diém cao nhit.

biéu 7. Trinh tu, thu tuc thuc hién mua, thué, thué mua nha & thu nhap
thap

(Thyuc hién theo Diéu 6. Thong tu sd 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cua
Bo Xay dung); cu thé nhu sau:

1. Chi1 dau tu nha & thu nhap thap c6 trach nhiém cung cdp cic thong tin lién
quan dén dy 4n, t6ng s6 cin ho dé ban, cho thué, thué mua, thdi gian bit ddu tiép
nhan hé so dang ky mua, thué, thué mua va thoi gian déng hé so tiép nhan (thdi gian
déng ho so ti€p nhan 1a thoi diém khong ti€p nhan hé so dang ky mua, thué, thue
mua) d€ cong ba cong khai tai tru s& S& Xay dung, trang Web cha S& Xay dung,
dang tai it nhat 01 14n tai cdc bao dia phuong va cong bo tai San giao dich bat dong
san cla chl diu tr (néu cé) d€ ngudi dan biét, dang ky va thuc hién giam sat. Bdo
c4o bing van ban dé S& Xay dung biét va kiém tra. hau kiém.

2. Trén co s& cac thong tin vé cdc du dn nha & thu nhap thap trén dia ban da
dugc cong bd, ngudi cd nhu ciu dang kY mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap
nop Ho so dang k¥ cho cha dau tu du 4n. HS so gdm:

- Don dang ky thué, thué¢ mua nha & theo méu tai Phu luc s6 01; (01 ban
chinh).

- Gifly xdc nhan vé ho khau va thuc trang chd & theo méau tai Phu luc s6 Ola do
UBND cap phudng xdc nhén; (01 ban chinh - chi cdp 01 14n). Riéng d6i tuong chua
c6 ho khiu thuoc luc lugng vii trang thi viéc xédc nhan thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 4. Diéu 5 clia Quyét dinh nay.

- Gidy x4c nhan vé doi tuong va mic thu nhap theo mau tai phu luc s6 01b do
cd quan, don vi noi timng thanh vién trong hd gia dinh dang lam viéc xdc nhan (chi
cap 01 14n).



- Déi voi cdc dbi trong dang ky thude B6 Qude phong thi giri thém 01 ban sao
Gié‘iy x4c nhan theo mau tai Phu luc s6 01b do co quan, don vi noi dang cong tac xac
nhén vé B6 Chi huy quén sy thanh phd dé tdng hop.

3. Sau khi tap hgp day du hé so dang k¢ cha cic déi tuong ¢6 nhu ciu (dang
ky trong thai gian céng khai ti€p nhan ho so dé ding bdo, trang Web), chli ddu tr du
4n nha & thu nhap thip c6 trach nhiém t6 chitc, xem xét timg hd so dang kv, d6i
chiéu véi cic quy dinh vé doi tugng, diéu kién, thif tu uu tién theo quy dinh tai Diéu
5, Diéu 6 cha Quyét dinh nay dé lap danh sach déi twong duoc mua, thué, thué mua
nha & thu nhap thap thuoc du dn do minh 1am cht ddu tu.

Trudong hop ngudi ¢é nhu cau dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap
thap da ndp ho so hop 1é theo quy dinh tai Khoan 2 ctia Diéu nay cho chi dau tu,
nhung ¢ s6 diém thap khong di dé mua nha tai du 4n dé thi chl ddu tr du 4n ¢6
trach nhiém ghi rd trong don 1y do va gl tra lai ho so (bao gom ca Ban xdc nhan vé
doi tugng va diéu kién duoc mua, thué, thué mua nhia & thu nhap ma ngudi dang ky
da nop) dé ngudi d6 biét va ndp HS so tai dy 4n khic.

Trudng hgp ¢é 02 hé so trér 1én cham diém béng nhau thi Chi ddu tr t6 chic
bdc tham cong khai dé chon di hd so duge mua nha theo qu§ nha cha du dn dé.

Khi nguoi ¢6 nhu cau nop Ho so, ngudi nhan Ho so phai ghi gidy bién nhan.
Néu Ho so chua hop 1€ (chua ding theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu niy) ngudi nhan
H6 so ¢6 trach nhiém ghi rd 1y do chua giai quyét va tra lai cho nguti nop Ho so dé
thyc hién viéc bé sung, hoan thién trong thoi gian t6i da khong qua 15 ngay lam
viéc, ké tlr ngay tra lai Hé so.

4. Chu dau tu du an nha ¢ thu nhap thap ¢6 trach nhiém giti Danh sach hod so
dang ky trong thdi gian cong khai va danh sich céc déi tuong du kién duoc giai
quyét mua, thué, thué mua nha & thu nhép thap theo Khoan 3 clia Diéu nay vé S
Xay dumg dé kiém tra nhdm tranh tinh trang nguoi thu nhap thap duge ho trg nhiéu
1an. Sau 15 (mudi lam) ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc Danh sach, ndu S& Xay
dung khong cé ¥ kién phan héi thi chli dau tu thong bdo cho cdc ddi tuong duge
mua, thu¢, thué mua nha & thu nhép thip trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuan,
théng nhat va ky hop déng.

5. Méi ho gia dinh, c4 nhan co nhu cdu mua, thué, thué mua nha & thu nhép
thap chi dugc ndp Pon dang ky tai mot du dn. Trong truong hop du én khong con
qu¥ nha dé ban, cho thué, thué mua thi chu dau tw néu 6 1y do va tra lai hd so dé
ngudi cé nhu céu ndp tai du an khac. Viéc thanh todn nha & thu nhap thdp do ngudi
mua, thué, thué mua nha thuc hién truc tiép véi chi dau tr hoac thuc hién thong qua
ngan hang do chu dau tu va ngudi mua, thué, thué mua nha wr théng nhat, thoa
thuan.

Trudng hop chi diu te vay von wu dii: Viéc giao dich, thanh todn nha & thu
nhap thap trén dia ban Thanh phd duogc thuc hién theo hinh thifc ngudi mua nha
(hodc ngudi thug, thué mua) thanh todn kinh phi cho chii dau tur thong qua tai khoan
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cha chli dau tuv m& tai mot ngén hang duoc 6 chiic tin dung cho du 4n vay vén chi
dinh va phai dugc thé hién 1 trong hop déng mua ban nha (k€ ca truong hop thug,
thué mua) tao diéu kién theo ddi, quan 1y thu hdi ng vay ciia 16 chire tin dung.

6. Sau khi Hgp dong ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thdp (theo
quy dinh tai Diéu 8 Quyét dinh nay), chi ddu tur du 4n ¢o trach nhiém lap day du
danh sich cic doi tugng (bao goém ca cic thanh vién trong ho) di dugc thué, thué
mua nhé & thu nhap thap (da duge ky hop déng) gli vé S& Xay dung noi ¢6 du dn dé
cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay lam viéc (k€ tir ngay nhan dugce danh sich
nay) va luu trit dé phuc vu cho cong téc quan 1y, kiém tra(hau kiém). Péng thdi chi
dau tu cé trach nhiém cong bs cong khai danh sach nay tai tru s& lam viéc clia chi
dau tu va tai San giao dich bit dong san hoac trang web vé nha & thu nhap thap cha
chti diu tu (néu cod).

biéu 8. Hop dong mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap

(Thuc hién theo Diéu 7. Thong tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cla
Bo Xay dung).

1. V& Hop déng: Viéc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhép thap phai duoc ldp
thanh Hop ddng theo mau quy dinh tai Phu luc 56 2, 3, 4 cla Quyét dinh nay.

Thoi han téi da ca Hop dong thué nha & thu nhap thip 14 03 nim (36 thang).
Trude khi hét han Hop dong, Bén thué phai lam tha tue xin xac nhan van dd diéu
kién (theo quy dinh tai Piéu 5 cua Quyét dinh nay) dé dugc tiép tuc thué nha & thu
nhap thip véi thot han néu trén.

2 Gid ban, cho thué, thué mua nha & thu nhap thap:

Gia ban, cho thug, thué mua nha & thu nhép thap ghi trong Hop déng do chi
dau tur du an @& xudt trén co so dam bao nguyén tac quy dinh tai Khodn 2, Khodn 3
va Khoan 4 Diéu 4 ciia Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 ndm 2009
cia Thi tuéng Chinh phit va phai duge Uy ban nhin dan Thanh phd t§ chire thim
dinh va phé duyét (phuong phap xac dinh gid ban, cho thué, thué mua nha & thu
nhép thép thuc hién theo Théng tur s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 théng 6 nam 2009
cua B Xay dung).

3. Phuong thirc thanh todn tién mua ban, cho thué, thué mua: do chi dau tur
du an va bén mua, bén thué, bén thué mua théa thuén trong Hop dbng theo nguyén
tac:

a) Péi véi nha & thu nhép thdp danh dé ban thuc hién theo hinh thire tra tién
mot lan hodc tra cham, tra dan (tra gdp). Néu chil dau tu dir 4n thoéa thuén huy déng
tién g trude clia khach hang thi cong trinh nha ¢ 46 phai c6 thiét ké d& duoc phé
duyét va da xay dung xong phin méng. Trudng hop mua tra gép (tra dén) thi ngudi
mua nha phai nép lan dau khong qua 20% gia nha & (trir trudng hop ngudi mua cd
thoa thuan khac véi cha dau tur du 4n).



b) D4i v6i nha & thu nhap thap danh dé cho thué thi ngudi thué nha thanh toan
tién thué nha hang thang theo thoa thuén trong Hop dong.

¢) Péi v6i nha & thu nhap thip danh dé cho thué mua thi ngudi thué mua nha
ndp lan déu khong qua 20% gid nha & (trr trudng hop ngudi mua, thué mua ¢6 thoa
thuén khéc voi chu diu tu du 4n). Thoi gian thanh todn s tién con lai (ngoai sd tién
d3 tra 1an dau) do cht déu trr va ngudi thué mua tu thoa thuan, nhung t6i thiéu 1a 10
nim. Phuong thirc thanh toan ciing do chii dau tur va ngudi thué mua nha thoa thuan
(c6 thé tra hang thang, hang quy hoac theo dinh ky).

d) Sau khi ky Hop dong, ch ddu tir du dn 14p danh sach d6i tugng duge mua,
thué, thué mua nha & thu nhap thap gl vé S6 Xay dung va c¢ong bd cong khai tai San
giao dich bit ddng san hoac trang Web vé nha & thu nhép thap ctia cha dau .

biéu 9. Quyén va trich nhiém cia chi dau tu xay dung nha & thu nhap
thap

(Thuc hién theo Diéu 8. Thong tu s§ 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cha
B6 Xay dung).

1. Chi dau tu dir 4n duge quyén:

a) Ky ket Hop déng ban, cho thué, thué mua nha & dam bao dung dbi tuong
quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop ddng di ky; thanh ly Hop
ddng ban, cho thué, thué mua nha &; chim diit Hop ddng ban, cho thué, thué mua
nhd & dbi véi céc trudng hop vi pham quy dinh d thoa thuin trong Hop ddng hoic
nhiing truong hop nguoi thué nha o khong con la déi tugng di didu kién thué, thué
mua nha & thu nhap thap;

b) Tryc tiép thyc hién hozc ky két vdi t6 chire, ¢4 nhan dé cung cap céc dich
vu nhé & trong du 4n do minh lam chu dau tu;

¢) Khai thac, kinh doanh céc dich vy khac theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 13
cta Quyét dinh ndy dé tao ngudn thu bi dép chi phi quan 1y van hanh va bao tri nha
0’

d) Buoc hudng cac co ché vu ddi va quyén loi khac ciia chu déu tu theo quy
dinh cua phap luét.

Khi vay von tin dung wu dai tir Quy DAu tu phat trién Thanh phé Ha Néi hoic
16 chic tin dung khdc (goi chung 13 t8 chitc tin dung cho du 4n vay von), chu dau tu
pha1 tuan tht céc quy dinh tin dyng clia hé thong ngan hang va clia Quy diu tu phat
trién Thanh phé theo quy dinh.

2. Chii ddu tir ¢6 trach nhiém:

a) Thuc hién nhiém vu quy dinh tai Khoan 3,4 va Khoan 6 Piéu 7; diém a
Khoén 1 va diém b Khoan 2 Piéu 12; Khoan 1 va Khoan 6 Didu 13; khong dugce tu
v chuyén nhuong du an hodc ty chuyén d6i muc dich sir dung nha & thu nhap thap
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 16 ciia Quyét dinh nay;




b) Thuc hién viéc quan ly van hanh hoac lua chon doanh nghié€p ¢6 chic nang
va chuyén mén dé quan 1y van hanh nha & thu nhip thép;

c) Thuc hién cac thu tuc v6i cdc co quan nha nudc ¢o thdm quyén lién quan
dén vige cap gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s6 hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dit cho ngudi mua nha (trir truong hop céc bén cé thda thuan
khéc);

d) Xay dung va ban hanh (hodc iy quyén cho don vi quan 1y vén hanh) Bén
ndi quy st dung nha & thu nhap thap, théng bao cong khai dé bén mua, thué, thué
mua nha & va céc td chirc, ca nhan cd lién quan biét dé thuc hién. Ban ndi quy sir
dung nha & thu nhap thap phai bao gom céc ndi dung chinh nhu sau: Trach nhiém
clia cac td chirc ¢é lién quan trong quan ly st dung nha & thu nhip thép; quyén,
nghia vy clia chii s& hiru hodc ngudi st dung hop phap; cac hanh vi bi nghiém cim
trong quéan 1y sir dung nha & thu nhép thip; cac khoan kinh phi phai déng gop dung
cho céng tac quan 1y van hanh, bao tri nha & thu nhap thép va cac khoan chi phi hop
ly khac; xac dinh danh muc, vi tri, dién tich va quy mo cac phé“m s¢ hitu riéng trong
nha & thu nhap thip, phan s& hitu va st dung chung trong véa ngoai nha. Ban ni quy
nay dugc dinh kém theo va 1a mdt phan khong thé tach roi cia Hop ddng mua ban,
cho thué, cho thué mua nha ¢ thu nhép thap ;

d) X4y dung ké hoach va td chire thye hién (hodc uy quyen cho don vi quan ly
i véan hanh) viéc bao tri nha ¢ x& hoi, nha & thu nhép thdp; phbi hop vai co quan y té,
co quan phong, chdng chdy nd, chinh quyén dia phuong, céng an khu vuc dé thuc
hién céc cdng tac vé phong chdng dich bénh, phong chay, chita chay va dam béo an
ninh, trdt tur, an toan x4 hdi cho khu nha & thu nhap thép,

-€) Thyc hién cac nhiém vu khéc lién quan dén trach nhiém va quyén han clia
chi dau tir theo quy dinh clia phép luat vé nha & va phap lut vé xay dung.

f) Gl van ban duyét danh sich cac d6i wong mua, thué, thué mua nha & thu
nhap thép tai du 4n vé UBND Thanh ph dé bao cdo gl S& Xay dung dé théng nhat
theo ddi quéan 1y va téng hop .

il T

Piéu 10. Quyén cha nguoi mua, thué mua nha & thu nhap thap

(Thuc hién theo Diéu 9. Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cha
By Xay dung).

1. D61 v6i ngudi mua (cht s& hiru) nha ¢ thu nhap thap.

a) Nhén ban giao nhd & kém theo ban v, hd so nha & va sir dung nha ¢ da
mua theo dung Hop dong da ky voi cha dau tu du 4n;

b) Yéu cau chu dau tur dyr an lam tha tue véi co guan ¢d thdm quyeén dé dugc
cap gidy chimg nhan quyen s& hitu nha & va quyen sit dung dit & theo quy dinh cua
phap [uét sau khi tra hét tién mua nha; yéu céu chu dau tu tao dleu kién va cung cap
cac gidy to c6 lién quan dé duoc co quan co tham quyén cip gidy chimg nhan quyén
s0 hitu nha 6 va quyén sir dung dat & (trong trudng hop ngudi mua nha ty thuc hién
| cac thi tue dé duogce cip gidy chung nhan);
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¢) Yéu ciu chil dau tu du 4n (hodc don vi quan ly van hanh) stra chira cac hu
héng clia nha & trong thoi gian bao hanh, néu hur hong d6 khéng phai do ngudi mua
gdy ra;

d) Puge hudng cac quyén loi khéc cta chi s¢ hiru nha & theo quy dinh cia
phap luat v& nha & va phap luat vé dan su sau khi duoc cap gidy chimg nhin quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dét 6.

2. P6i v6i ngudi thué nha & thu nhap thép:

a) Nhan ban giao, sir dung nha va cac trang thiét bi kém theo nha & theo ding
Hop déng thué nha di ky vdi chu dau tu du an;

b) Yéu cau chu dau tu (hoac don vi quan ly vén hanh) stra chiia kip thoi
nhimg hu héng cia nha & dang thué, neu hu hong d6 khong phai do nguoi thué gay
ra; duge gia han hop ddng hoic ky tiép hop ddng thué, néu van thudc ddi tugng va
¢6 du diéu kién duoc thué nha & thu nhép thap;

¢) Puogc hudng cac quyen lgi khéc caa bén thué nha & theo quy dinh cia phap
luédt vé nha & va phap luét vé dan su.

3. Péi v&i ngudi thué mua nha & thu nhép thip.

a) Nhén ban giao, sir dung nha va céc trang thiét bj kém theo nha & theo dung
Hop dong thué mua nha da ky véi cha du tu dur 4n;

b) Khi chua thanh toan hét tidn thué mua nha &, ngudi thué mua nha & thu
nhép thip duoc quyén yéu cdu chit ddu tu (hodic don vi quan ly van hanh) stra chita
kip thoi nhitng hu hdng ma khong phai thanh toan chi phi sira chira (néu hur hong d6
khéng phai do ngudi thué mua nha gy ra); truong hop da thanh toan hét tién thué
mua nha thi ngudi thué mua phai thanh toan chi phi stra chita thuc phin s& hiru
riéng cia minh;

c) Khi thanh toan hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua duge quyen yéu
cau chu dau tu dy an thay mat minh lam thti tuc v6i co quan ¢c6 tham quyén dé duoc
cap gidy chimng nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & theo quy dinh cua
phap luat; yéu cau cht dau tur tao dleu kién va cung cap céc gidy t& ¢6 lién quan dé
duge co quan cé thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dyng dat ¢ (trong trudmg hep ngudi thué mua nha ty thuc hién cdc tha tuc dé duoc
cap glay chirng nhan); duge chi dau tr ban giao ban v&, hd so nha & va duge hudng
cac quyén loi khac cua cht s¢ hiru nha & theo quy dinh cua phap luét vé nha & va
phap luat v& dan su sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha 6.

biéu 11, Nghia vu cia nguoi mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thip.

(Thuc hién theo Diéu 10. Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 clha
Bo Xay dung).

1. Béi véi nguoi mua (chi sé hitu) nha ¢ thu nhap thap.

a) Thuc hién day dd nhimg cam két trong Hop déng mua nha & da ky; chip
hanh dy du nhitng quy dinh trong Ban néi quy st dung nha & thu nhap thip va cac
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nghia vu khac cia ngudi mua nha & theo quy dinh cta phap ludt v& nha & va phap
luat dan su;

b) Khéng durgc cho thué, cho thué lai, thé chap hodc ban (chuyén nhueng) nha
& trong thoi han chua tra hét tién mua nha (déi véi truong hop mua nha tra cham, tra
dan);

¢) Chi dugc phép thuc hién cac giao dich nhé & thu nhép thap (ban, cho thué,
cho thué mua) sau khi tra hét tién cho chi dau tu va duge cap gidy chiing nhan
quyen s¢ hiru nha 6, nhung phéi dam bao thoi gian t5i thiéu 1a 10 nam ké tir thoi
diém ky hop ddng mua ban nha. Céc giao dich vé& nha & thu nhép thp (sau thdi gian
10 nim ké tir thoi didm ky hop ddng mua ban nha) quy dinh ta1 Khoan nay duogc
thuc hién theo huréng dan cia Bo Xéy dung;

d) Trong trudng hop da tra hét tién mua nha, nhu’ng chua dt 10 nam ké tir thoi
diém ky Hop ddng mua ban nha & thi ngudi mua nha & thu nhap thép chi dwoc ban
nha & d6 (néu c6 nhu cau) cho Co quan quan Iy nha & cia dia phuong hoic chi dau
tur du 4n dé€ ban cho ddi tuong dugec mua nha & thu nhap thap (theo gia ban khong
dugc vugt qua mirc gia nha & thu nhép thap cung loai tai thdi diém ban).

2. Béi véi ngudi thué nha ¢ thu nhap thap.

a) Thuc hién day di nhimg cam két trong Hop ddng thué nha & da ky;

b) Str dung nha ¢ dung muyc dich; gitr gin nha & va ¢6 trach nhiém tu sira chira
hogc tra tién dé stra chira nhimg hir hdng, bbi thuong thiét hai do minh gy ra; tra du
tién thué nha theo dang th&i han ghi trong Hop ddng: thanh toan diy du, ding thoi
han céc chi phi sir dung dién, nude va céc dich vu khac ngoai cac khoan chi phi da
dugec tinh trong gia thué nha & (néu cé);

c) Tra lai nha & cho chii dau tu dy 4n khi Hop ddng thué nha hét hiéu luc theo
quy dinh;

d) Chap hanh diy du cac quy dinh trong Ban néi quy st dung nha & thu nhéap
thap va cac nghia vu khéc clia ngudi thué nha ¢ theo quy dinh cua phap luit vé nha
& va phép luat dan su.

3. Do voi ngudi thué mua nha & thu nhap thip.

a) Thuc hién day di nhimg cam két trong Hop dbng thué mua nha & di ky;
chap hanh day ¢ nhimg quy dinh trong Ban noi quy st dung nha & thu nhép thap va
cac nghia vy khac cia nguoi thué mua nha & theo quy dinh cua phap luit vé nha &
va phép luat dan sr;

b) Str dung nha & ding muc dich; giir gin nha & va co trdch nhiém ty stra chira
hodc tra tién dé sira chira nhiing hu héng, bbi thuang thiét hai do minh géy ra; tra du
tién thué mua nha theo ding théi han ghi trong Hop dong; thanh toan day du, dung
thdi han céc chi phi st dung dién, nudc va cdc dich vu khac ngoai cac khoan di
dugc tinh trong gia thué mua nha & (néu ¢d); khéng dugce cho thué, cho thué lai, thé
chdp hodc chuyén nhuong nha & dudéi moi hinh thic khi chua thanh toan hét tién
thué mua nha va chua dam bao thoi gian tdi thiéu 13 10 nam ké tir thei diém ky Hop
ddng;
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¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha, nhung chua di 10 nam ké tir thoi
diém ky Hop dbng thué mua nha & véi chi dau tu, ngudi thué mua nha & thu nhap
thip chi dugc ban nha & d6é (néu ¢6 nhu céu) cho Co quan quan ly nhd & cua dia
phucmg hodc chi dau tu dy an dé ban cho dbi tuong duoc mua nha & thu nhip thap
(theo gia ban khéng vuot qua murc gia nha ¢ thu nhap thdp ciing loai tai thai diém
ban). Cac giao dich v& nha & thu nhép thip cho thué mua sau thoi gian 10 nam ké tix
ngay ky hop d6ng thué mua nha va khi ngudi thué mua duoc cip gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & duge thuc hién theo hudng dian cua Bd Xay dung.

Piéu 12. TS chirc quan ly van hanh nha & thu nhap thﬁp

(Thuc hién theo Diéu 11. Thong tu s& 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 clia
B6 Xay dung).

1. Pon vi quan ly van hanh nha & thu nhép thap.

a) Sau khi két thiic giai doan dau tu xay dung nha & thu nhép thip, Chu dau tu
du an c6 trach nhiém thanh lap don vi trye thude hoac thué hoac uy thac cho mat
doanh nghiép c6 ning luc chuyén mén vé quan Iy van hanh nha chung cu & thuc
hién viéc quan 1y van hanh nha & thu nhép thip;

b) Hoat ddng dich vut quan 1y van hanh nha & thu nhap thip duoc huéng céc ché

d6 nhu dbi véi cac hoat dong dich vu cdng ich theo quy dinh cta phép luat.

2. Ban quéan tri nha & thu nhap thap

a) Ban quan tri nha & thu nhap thap do Hoi nghi cdc chi s& hitu, chi sir dung
nha & thu nhip thap (gém: ngudi mua, ngudi thué hodc ngudi thué mua) bau ra. Hoi
nghi cac cht s& hifu, chd st dung nha & thu nhap thap c6 thé té chirc cho mét nha
hogc mét cum nha (sau déy goi chung la khu nha & thu nhap thip) va duoc té chirc
mdi nam 01 lan trong trudng hop can thiét c6 thé t6 chirc Hdi nghi bét thudmg khi
c6 trén 50% tong s6 cac chi s hiry, chi sir dung dé nghi bang vian ban hoic khi ¢6
dé nghi ciia Ban quan tri khu nha & thu nhép thp, ddng thdi ¢6 van ban dé nghi cva
trén 30% chu s& hitu, chu sir dung khu nha ¢ dé;

b) Trong thdi han 12 thang k& tir ngay khu nha & thu nhip thip duge ban giao
dua vao sit dung va khu nha & d6 da cé trén 50% sd cin hd c6 chi sd hiru, cha sir
dung dén & thi Chu diu tu cé trach nhiém td chirc Hbi nghi céc chi s& hitu, chi sir
dung nha & thu nhap thép lan dau;

¢) Ban quan tri khu nha & thu nhip thdp gém tir 05 dén 07 thanh vién, tuy theo
diéu kién cy thé cta khu nha d6. Thanh phin Ban quan tri bao gém dai dién cac chu
s& hiru, chu sir dung va 01 dai dién don vi quan ly van hanh nha & thu nhap thép. Co
céu Ban quan trj gdm 01 Truéng ban va 01 hodc 02 Phé trudng ban.

3. Quyén va trach nhiém cla don vi quan ly vén hanh, Ban quan tri khu nha &
thu nhap thip dugc quy dinh tai Piéu 15 ctia Quyét dinh nay.

4. Bao hanh nha & thu nhap thip.

Viéc bao hanh nha & thu nhap thip duoc thuc hién theo cam két trong hop
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dong gitra chi dau tu va don vi thi cong x4y dung, don vi cung (mg thiét bi va dam
bao theo quy dinh tai Diéu 74 cia Luat Nha 6.

5. Lap va luu trit hd so :

a) Chi ddu tur nha & thu nhap thip c6 trach nhiém lap, luu trit hd so nha & theo
ding quy dinh tai Khoan 3 Diéu 66 ctia Luét Nha & va viin ban huéng dan do co
quan nha nudc ¢6 thAm quyén ban hanh; giao ban sao hé so hoan céng cho don vi
quan 1y vén hanh nha & thu nhap thép;

b) Bon vi quan ly vén hénh ¢6 trach nhiém luu trlr ban sao ban v& hoan cong
va cic ho so ¢6 lién quan dén qua trinh quan 1y van hanh, bao hanh va bao tri nha &
thu nhap thap;

¢) Co quan quan 1y nha & céc cép cla Thanh phé ¢6 trach nhiém quan ly hé so
nha & thu nhap thap theo quy dinh cta phap luat vé nha &;

d) Co quan quan ly c6 trach nhiém lap, Iuu trir hé so vé céc dbi tuong di duge
mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip trén dia ban, bao gdm: danh sach (ké ca cac
thanh vién trong hd); dién tich cdn hd, dia ¢hi c¢an hd dugc mua, thué, thué mua va
céc thong tin vé nha & thu nhap thip, diéu kién vé& nha & clia cac dbi tugng dé theo
ddi va quan ly;

d) Co quan quén ly ho so nha & thu nhap thép ¢o trach nhiém cung cap cac
théng tin vé ho so nha & khi t§ chirc, ca nhan ¢ trach nhiém lLién quan c6 yéu cau.

Piéu 13. Noi dung va chi phi quan Iy vin hanh nha & thu nhap thip

(Thue hién theo Dicu 12. Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cla
Bo Xay dung).

1. Céng tac quan 1y van hanh nha & thu nhép thap bao gdm: quan ly, van hanh
va duy tri hoat dong cua hé théng trang thiét bi (gdm thang may, may bom nudc,
may phat dién dyu phong, hé théng ha tang k¥ thuét va cac trang thiét bj khac) thude
phan s& hiru chung hodc phan sir dung chung cua nha & thu nhép thip; cung cip cac
dich vu (bdo v&, vé sinh, thu gom rac thai, chadm séc vuon hoa, cdy canh, diét con
tring va céc dich vu khac) dam bao cho khu nha & thu nhdp thip hoat déng binh
thuong.

2. Chi phi quan ly van hanh nha & thu nhap thip déi voi truomg hop cho thué
va cho thué mua dugc xdc dinh theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 Théng
tur s6 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ciia B6 Xay dung.

Chi phi quan 1y vén hanh d6i véi truong hop mua ban nha & thu nhap thap
dugc thoa thudn trong Hop ddng mua ban nha theo nguyén tic quy dinh tai Khoén 4
Diéu 4 Théng tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ciia B6 X4y dung.

Chu dau tu dy an ¢6 trach nhiém xéc dinh chi phi quan ly vdn hanh nha & thu
nhép thip va quy dinh rd trong hop ddng mua ban, cho thué, thué mua nha &, nhung
khéng virgt qua 85% mirc chi phi quéan 1y van hanh do Uy ban nhan dan Thanh phé
quy dinh 4p dung cho nha chung cu thuong mai hang 4.
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3. Mirc dong gdp chi phi quan 1y van hanh duoe tinh theo thang, phan b theo
dién tich phén s& hitu hodc st dung riéng cla tirng chi s& hitu, chd st dung va ndp
modi thang mét 1an.

D4i véi truong hop thué va thué mua nha & thu nhap thap thi chi phi quan ly
véan hanh c6 thé ndp cing véi tién thué, thué mua nha & hang thang hodc ndp riéng.
Trong trudng hop chi phi quéan ly van hanh duge tinh gdp cung véi tién thué, thué
mua nha & hang thang thi Cht dau tu c6 trach nhiém trich phan chi phi quan 1y van
hanh cdu thanh trong tién thué, thué mua nha & dé chuyén cho don vi quan Iy vén
hanh.

4. Cac chi phi dich vu vé st dung nhién li€u, nang lugng, nude va cac chi phi
dich vu khdc ma co6 hop ddng riéng dbi vai timg chu s& hiru, chu sir dung thi do
ngudl sir dung truc ti€p chi trd cho don vi cung cap dich vu do. Trudong hop cac chi
phi dich vu ma khéng cé hop dong riéng thi ngudi sir dung chi tra theo khéi luong
tidu thy, trong d6 c¢é cong thém phan hao hut.

5. Chi phi trong giit xe dap, xe may dugc thuc hién theo quy dinh cua Uy ban
nhan Thanh phd ap dung chung trén pham vi dia ban.

6. Trong qua trinh 1ap dy 4n phat trién nha & thu nhap thap Cha dau tu du an
c6 thé tinh toan, b tri mot phan dién tich pht hop (sau khi da dap tng du nhu cau
dién tich sir dung chung trong pham vi dy an theo quy chun, tiéu chuén xdy dung
hién hanh) d¢é don vi quan 1y van hanh thyuc hién kinh doanh, tao kinh phi bt dp cho
chi phi quan Iy vén hanh, ddm bdo ngudi mua, thué va thué mua nha & thu nhap thap
chi phai dong gép chi phi quan ly vén hanh nha & dam béao phu hop véi quy dinh tai
Khoan 2 Biéu nay.

Piéu 14. Ni dung va chi phi bdo tri nha & thu nhap thip

(Thuc hién theo Diéu 13. Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cla
B¢ Xay dung).

1. B&o tri nha & thu nhép thap bao gbm viéc duy tu bao dudng, sira chita nho,
sira chita vira,sira chita [on va stra chira dot xuat nha & nham duy tri chét lrong cla
nha 6. Viéc bao tri dugce thuc hién theo quy dinh ctia phap luét hién hanh vé cong tac
béo tri cong trinh xay dung.

2. Viéc béo tri dbi véi phan sé hitu chung, hé théng cong trinh ha ting k¥
thudt va trang thiét bi sir dung chung va cac cin ho dé cho thué, cho thué mua do
chii d4u tu hodc doanh nghiép quan ly vin hanh nha & thu nhap thép hodc td chirc ¢6
tir cach phap nhan, ¢6 ning luc v& hoat déng x4y dung thuc hién va phai tuan tha
céc chi dan cia nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nuéc cd
thim quyén ban hanh.

3. Viéc bao tri phin s& hitu riéng trong nha & thu nhdp thép danh & ban do
ngudi nha & thu nhap thip tu bao tri.

4. Mirc chi phi déng gép dé bao tri phan s& hitu hodc sit dung chung trong
khu nha & thu nhap thép duoc thuc hién nhu sau:
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a) P41 v6i nha & thu nhép thip danh dé ban thyc hién theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 4 Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cia B Xay dung;

b) Pbi v&i nha & thu nhap thip danh dé cho thué, cho thué mua thi chi phi bao
tri cong trinh do chi dau tu xac dinh, tinh toan trong gia cho thué, cho thué mua nha
& thu nhap thip theo cong thire tinh néu tai Diéu 6 va Diéu 8 Théng tu s6
15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cia B6 Xay dung.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha & thu nhép thap duoc dua vao sir
dung, don vi quan ly van hanh c6 trach nhiém lap tai khoan tién gui tai ngn hang
thuong mai voi lai sudt khong thap hon a1 suft tién g tiét kiém khong ky han dé
gm khoan tién dong gop kinh phi bao tri theo quy dinh (trong truong hop duge chu
dau tu Gy quyén). S tién 1ai phat sinh trong mdi ky gl tién tai ngan hang phai dwoc
bd sung vao kinh phi bao tri nha & thu nhap thip.

Péi vai trudng hop thué va thué mua nha & thu nhép thap thi kinh phi béo tri
cb thé ndp clng voi tién thué, thué mua nha & hang thang hodc ndp riéng. Trong
truomg hop kinh phi bao tri ndp cling véi tién thué, thué mua nha & hang thang thi
Chii dau tr ¢6 trach nhiém trich phén kinh phi bao tri cdu thanh trong tién thué, thué
mua nha & dé nép cho don vi quan Iy van hanh.

6. Cong tac bao tri nha & thu nhép thap phai duoc thue hién théng qua hop
ddng. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét toan va thanh 1y hop ddng bao tri duge
thyc hién theo cac quy dinh ciia phap luat vé xdy dung va phap luat dan sur.

7. Bon vi quan ly van hanh phai 1ap s6 theo ddi thu chi d6i vai kinh phi bao
tri va phdi hop thyc hién kiém tra viéc quyét toan va quan 1y thu chi theo quy dinh
phap luat vé tai chinh; cong khai cac khoan thu, chi kinh phi thuc hién viéc bao tri
nha & thu nhap thip tai Hoi nghi nha & thu nhap thép hang nam.

Piéu 15. Quyén va trach nhiém céa don vi quéin 1y van hanh, Ban quan
tri khu nha & thu nhép thip

(Thuc hién theo Diéu 14. Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cua
B6 Xay dung).

1. Quyén va trach nhiém cta don vi quan ly van hanh:

a) Thuc hién cung cép dich vu quan Iy van hanh nha & theo hop déng da ky
hoic duge uy thac ciia chi dau tir, dam bao an toan, ding quy chuin, tiéu chuin do
co quan c6 thdm quyén ban hanh;

b) Ky két hop ddng phu véi cic doanh nghiép khic dé cung cép dich vu (néu
¢0); giam sat viéc cung cép cac dich vu quan 1y van hanh nha chung cu déi véi cac
doanh nghiép néu trén dé dam bao thue hi¢n theo hop dong da ky;

c) Théng bao bing van ban v& nhimg yéu cau, nhimg didu can cha y cho chi
s& hitu, chi st dung khi bit dau st dung nha & thu nhap thip; huéng dan chy so
hiru, chl st dung viée lap dit cac trang thiét bi thudc phan sé hitu riéng vao hé
théng trang thiét bj sir dung chung trong khu nha & thu nhip thip; x4y dung va ban
hanh Ban néi quy st dung nha & thu nhdp thip (trong trudmg hop dugc cha dau tu
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y quyén), thong bao cdng khai d& chu s6 hitu, chd str dung va cac td chire, ca nhan
c6 lién quan biét d¢é thuc hién; ‘

d) Pinh ky kiém tra cu thé theo thoi han quy dinh cia phéap luat vé xay dyng
ddi voi chat lwong nha & thu nhap thip dé thyc hién viée quan Iy van hanh, sia
chira, duy tu bdo dudng theo quy dinh;

&) Thuc hién kip thoi viée ngén nglra nguy co gdy thiét hai dbi véi cha so
hitu, chi sir dung nha & thu nhap thap va ¢6 trach nhiém khic phuc, stra chira moi hu
héng ctia phan s& hitu chung hodc trang thiét bi dung chung trong khu nha & thu
nhap thip, dam bao cho khu nha hoat d6ng binh thuong;

&) Thu kinh phi dich vu quan ly vén hanh nha ¢ thu nhap thap theo quy dinh
tai Didu 13 cua Quyet dinh nay;

g) Khai thac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh cia phap luat dé tao
ngudn thu bl dép chi phi quan 1y van hanh va bao tri nha & thu nhap thip theo quy
dirth tai Khoan 6 Piéu 13 cua Quyét dinh nay.

h) Thu kinh phi béao tri, quan Iy kinh phi bao tri va thyc hién céng tac bao tri
phan s& hitu chung cta nha & thu nhap thip theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Quyét
dinh nay.

i) Pinh ky 6 thang mot 14n, bao cao cong khai vé cong tac quan ly van hanh
nha & thu nhap thap voéi Ban quan tri va ph01 hop vai Ban quan tri lay y kién ctia chi
sd hitu, chd sir dung nha & thu nhép thap vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh;

K Phéi hop v&i Ban quan tri, t6 dan phd trong viée bao vé an ninh, trat ty va
céc van dé khac c6 lién quan trong qué trinh quéan 1y vAn hanh nha & thu nhap thép.

2. Quyén va trach nhiém cia Ban quan tri khu nha & thu nhép thép:

a) Bao vé quyén lgi hop phép clia cac chi s¢ hitu, chi st dung nha & thu nhap
thip theo quy dinh clia phéap luat; kiém tra, dén déc chit s& hitu, chi sir dyng nha ¢&
thye hién dung Ban néi quy quan 1y s dung nha & thu nhap thap va cac quy dinh
cla phap luat vé quan ly, sir dung nha ¢ thu nhap thip; tao didu kién dé doanh
nghi€p quan ly van hanh hoan thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop ddng da ky ket

'b) Thu thép, téng hop y kién, kién nghi ctia chi s hiru, cha str dung nha ¢ vé
cac van dé lién quan té1 viéc quan ly sir dung va cung cap dich vu nha & thu nhéap
thdp dé phan dnh v&i doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chirc ning va cac

‘ t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

¢) Phéi hop v&i chinh quyén dia phuong, té dan phé trong viée xdy dung nép
song van minh, gilr gin trat ty an toan xa héi trong nha chung cu duge giao quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mot lan, Ban quan tri ly v kién cta cha so hiu, chd st
dung nha & thu nhép thap dé lam co sé dé danh gla chét lugng dich vu quan ly van

| hanh ctia don vi quan ly vén hanh nha &;
| d) Kién nghi véi cha dau tur thay don vi quan 1y vén hanh néu chét luong dich
| vu khong dam bao theo quy dinh.
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Pitu 16. Nhirng hanh vi bi nghiém cAm trong quén ly sir dung nha & thu
nhip thip

(Thuc hién theo Diéu 15. Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cla
B6 Xay dung).

1. Tu v chuyén ddi muc dich sir dung nha &;

2. Coi néi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hu hong tai san thube
phin s& hitu chung hodc phén sir dung chung duéi moi hinh thirc; duc pha, céi tao,
thao d& hodc lam thay d8i phan két cdu chiu luc, hé théng ha tdng k¥ thudt, trang
thiét bj sir dung chung, kién triic bén ngoai nha 4.

3. Phéan chia, chuyén ddi phin s& hitu chung hodic phan sir dung chung trai
quy dinh.

4. Gay tiéng én qua murc quy dinh; lam anh hudéng dén trat ty, tri an trong khu
nha & thu nhép thap.

5. Xa rac thai, nude thai, khi thai, chit doc hai bira béi; gly tham, dot, 8
nhiém méi trudng; chan nuédi gia sac, gia cdm trong khu vuc thude phan s& hiu
chung hogc phén sir dung chung trong khu nha ¢ thu nhip thip.

6. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hodc c¢6 nhimg hanh vi khac ma phap luét
khéng cho phep, sir dung vt li€u hodc mau sic mit ngoai can ho, nha ¢ thu nhép
thap trai voi quy dinh; thay dbi két cAu, thiét ké cua phan s& hiru riéng hodc phan su
dung riéng (xdy tudng ngin 1én mit san, di chuyén céc trang thiét bi va hé théng k¥
thuat g:fm v&i phan so hifu chung, duc pha can hd, coi néi dién tich dugi moi hinh
thire).

7. St dung hodc cho ngudi khac st dung phin s& hitu riéng hodc phéan sir
dung riéng nha & thu nhap thap thap trai véi muc dich quy dinh.

8. Nudi gta stc, gia cam trong khu vue thude sé hifu riéng hodc phan sir dung,
riéng 1am &nh hudng t&i trat tu, my quan va méi truong séng cia cac hd khac va khu
vyc cdng cdng trong khu nha & thu nhép thip (néu nudi vat canh thi phai dam bao
tudn thu ding quy dinh cia phap luat).

9. S dung khoéng ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha & thu nhép thap.

10. C4c hanh vi bi cidm khéc theo quy dinh ctia phap luat.

11. Khai bdo gian déi vé ddi tugng, diéu kién tiéu chudn dé dugc mua, thue,
thué mua nha & thu nhap thap.

12. Lgi dung chic vu, quyen han trong cong viéc giai quyét viéc ban cho
thu¢, thué mua va quan 1y nha & dé 1am trdi cdc quy dinh lién quan dén viéc xdc
nhén vé d6i tuong mua, thue, thué mua nha & thu nhap thép.

Piéu 17. Chuyén nhuong va thi tuc chuyén nhuong nha & thu nhap thip
1. Chuyén nhuong nha ¢ thu nhap thap:
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- Ho gia dinh thué nha & thu nhap thip khong dugc phép chuyén nhugng nha &
dang dugc thué hét thdi han thué, néu khong di diéu kién thué nha thu nhap thap thi
phai tra lai cho co quan quan 1y nha ctia Thanh phé.

- Trudng hop mua, thué mua nha & thu nhap thap chi duge phép ban, cho thué
nha & dé sau khi da tra hét tién cho chu dau tu va da dugc cip gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & nhung phai bdo dam thdi gian 161 thiéu 12 10 nam ké tir thoi diém
ky hgp ddng mua béan, hgp déng thué mua nhé & thu nhép thap.

- Trong trudng hop mua nha & ma chua da thoi gian 10 nam ké tir thoi diém ky
hgp déng mua, thué mua nha & thu nhap thap nhung bén mua, thué mua nha & thu
nhap thdp ¢6 nhu cdu bédn thi chi duge ban cho co quan Quan 1y nha ciia Thanh phd
hodc cht dau tu. (theo gia ban khong vugt qua mic gid nha ¢ thu nhap thap cing loai
tai thoi diém ban)

2. Thi tuc chuyén nhugng, tra lai nha & thu nhap thap.

Thtt tuc cho ho gia dinh khi tré lai hoac chuyén nhuong can hé nhur sau:

- Nop don xin chuyén nhugng nha & thu nhép thip tai don vi truc ti€p quan ly
nha & thu nhdp thép.

- Trong thdt han 10 (mudi) ngay lam viéc, don vi truc ti€p quan 1y nha & thu
nhap thip dé xuit, chuyén hé so dén S& Xay dung.

- Trong thdi han 15 (mudi) ngay lam viéc S6& Xay dung ¢ van ban tra 1&i cho
don vi tryc tié€p quan 1y nha & thu nhép thap.

- Trong th& han 10 (mudi) ngay lam viéc, don vi truc ti€p quan 1y nha & thu
nhép thap ¢6 van ban tra 10i cho chii s& hiu.

- Thii tuc chuyén nhuong lai nha & thu nhép thap duoc thuc hién theo quy dinh
hién hanh vé mua bdn nha &.

Chwong I11.

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Diéu 18. Giai quyét tranh chéap

(Thue hién theo Diéu 16. Thong tr s6 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cha
Bo Xay dung).

1. Cac tranh chap lin quan dén quyén s& hitu nha & x4 hoi, nha & thu nhap
thap do Toa 4n giai quyét.

2. Céc tranh chap vé quyén str dung nha & xa hoi, nha & thu nhap thip dugc
gial quyét trén co s& hoa giai, nhung phai bao dam céc quy dinh ctia Quyét dinh nay.
Néu khong hoa giai duoc thi do toa 4n giai quyét.
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3. Céc tranh chép vé& hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi, nha & thu
nhap thap trong qua trinh thuc hién theo Quyét dinh nay thi xur ly theo quy dinh cua
phap ludt vé nha ¢ va phap luét dan su.

Piéu 19. Xir ly vi pham
(Thuc hién theo Diéu 17. Thong tu sd 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009 cha
Bo Xay dung).

1. Céac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cia Quyét dinh nay dugc xi
ly theo quy dinh cia phap luit vé xir phat vi pham hanh chinh, phap luat vé xay
dung, phap luat vé nha &.

2. Céc t6 chirc, ca nhén c6 hanh vi gian dbi vé déi twong, diéu kién dé dugc
mua, thug, thué mua nha & thu nhép théip thi ngoai viéc bi xr phat theo quy dinh vé
xit phat vi pham hanh chinh trong quan Iy va phét trién nha &, con bi budc phai tra
lai nha dd mua, thué, thué mua.

3. Ngudi lgi dung chirc vy, quyén han 1am trai cac quy dinh lién quan dén xac
nhén d6i tugng, cling nhu viée ban, cho thué, thué mua va quan ly stir dung nha ¢ xa
hoi, nha & thu nhép thdp thi tuy theo muc do vi pham s& bi xur Iy hanh chinh hogc
truy cuu trach nhiém hinh sy. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gdy thiét hai vé vat
chat thi phai bdi thuong.

4. Céc chu dau tu du 4n nha & thu nhép thap thie hién viéc ban, cho thué, thué
mua nha & thu nhap thip khong dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay thi ngoai
vige bi xir phat theo quy dinh vé x{r phat vi pham hanh chinh trong quan ly va phat
trién nha con bi bude phai hoan tra cac khoan chi phi duge wu dai; bi thu hoi du an;
khéng dugc thuc hién céc du an kinh doanh bét déng san trong thoi gian 02 nam ké
tir ngay du an bi thu hdi hogc bi thu hdi ding k¥ kinh doanh.

. Chuong IV.
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20. Trach nhiém cia cic S&, Nganh va té chitc c4 nhan lién quan:

1. S0 Xay dung:

- La co quan dau mdi, tiép nhan, thu hit ddu wr cdc thanh phan kinh €, tham
gia ddu tu xay dung cdc du d4n nha & cho ngudi thu nhap thap, thu 1y hé so, trinh
UBND Thanh phd chap thuan dau tr cdc du dn xay dung nha & cho ngudi thu nhap
thap theo quy dinh.

- Hudng dén céc t6 chie, cd nhan c6 lién quan thuc hién cdc van ban, chi
trirong, chinh séch vé quan 1y va sir dung nha & thu nhép thap do Chinh pht, cdc Bo
nganh Trung vong va UBND Thanh phd ban hanh.
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- Cong bd cong khai ndi dung cic du an xay dung nha ¢ cho nguoi thu nhép
thap tai tru s& cia S& Xay dung, trang web cta S Xay dung va phuong tién truyén
thong. Kiém tra c4c thong tin lién quan dén cédc du 4n x4y dung nha & thu nhap thap
vé téng s6 cin ho, thdi diém bdn, cho thué thué mua clia chil dau tu.

- Cht tri, phéi hgp v6i cdc S, nganh va don vi lién quan t8 chic thanh tra,
ki€ém tra, gidm sét viéc thuc hién quy dinh. Kiém tra dinh k¥ hoac dét xuét viéc quan
1y va st dung nha & thu nhédp thap; bdo cdo, dé xudt hinh thic xir 1y trinh UBND
Thanh ph6 quyét dinh d6i véi cdc hanh vi vi pham (néu ¢d) cua cac cd quan, don vi,
céd nhéan c6 lién quan.

2. 8o Tai chinh:
- Xay dung qui dinh va thdm tra gia bén, gid thué, thué mua ban cho déi tuong
thu nhap thap, trinh UBND Thanh ph& phé duyét.
3. Cuc thong ké Ha Ngi:
- Diéu tra, Xy dung mufc chun thu nhdp cho d6i tugng 12 ngudi thu nhap thap
trén dia ban Thanh phd hang nam, trinh UBND Thanh phé ban hanh.
4. S0 Lao dong thuong binh xd hoi, Lién doan Lao déng Thanh pho:

S& Lao dong Thuong binh va xa hoi chu tri hudéng dan xdc dinh d6i tugng
chinh séch theo tiéu chi chdm di€ém wu tién cia UBND Thanh phé trong viéc lua
chon dugc thué, mua nha cho nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

5. UBND phuong, qudn, huyén:

Chiu trich nhiém vé viéc x4c nhan vé ho khdu va tinh trang nha & hién tai
cho cédc d6i tugng duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap dam bao theo ding
quy dinh.

6. Thii trudng cdc don vi c6 cdn bo mua, thué, thué mua nha thu nhdp thdp:

Chiu trdch nhiém vé viéc xdc nhan vé mirc thu nhap va danh sach cédc can bo
do don vi minh quan ly di diéu kién duge thué, thué mua nha & thu nhap thiap dam
bao theo ding quy dinh.

7. Trong qua trinh t6 chic thuc hién, néu ¢6é phat sinh vuéng mic cin phai bd
sung, stra ddi, cic SO, Ban Nganh, cdc dia phuong va don vi ¢6 lién quan bao cdo SO
Xay dung trinh UBND Thanh pho xem xét, giai quyét. ge-

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH [&
==PHQ CHU TICH
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Phu tuc s6 01: ’
Mau Pon ding ky mua, thué, thué mua nha & thu nhéap thép
{Ban hanh kém theo Quyét dinh s68%12010/0D-UBND
ngaydbthang § nam 2010 ciia UBND Thanh ph6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG Ki MUA, THUE, THUE MUA
NHA O THU NHAP THAP

Hinh thire ding ky' Mua O Thué U Thué mua []

KA BT oot s e sttt en ettt

NEhE NZHIEP:...vvveve s vt e et ceerrerrrins Dang lam viéc 0 Di nghi ché do O
NO1 1AM VIEC/CONZ TAC: .oovvviriiiiieieceieiin e e e sree e vaesnee e e see e
IR TG 1T o PRSPPI
Ho khéu thuong trd s8......c.ceececeerenee, BAES oot
S thanh vién trong hd @ia dinh.. ..o
Thu nhap binh qUAn® a......cccoovieviceceeeeee, triéu ddng/ngudi/thang (co Giay
xéac nhén vé thu nhdp cua tirng thanh vién trong hd kém theo don nay).
Tinh trang nha ¢ coa h¢ gia dinh hién nay nhu sau: (cé Gié‘iy xac nhan vé thue
trang nha & ctia hd gia dinh, ca nhin kém theo don nay).
Chua ¢6 nha ¢ thudc s& hitu ca ho O
C6 nha & nturng dién tich binh quan dudi 5 m? st dung/ngudi C

Tbi lam don ndy dé nghi dwoc giai quyét 01 cin ho nha & thu nhap thip
theo hinh thirc®:.......coovevnnne.

Tbi xin chép hanh diy di cac quy dinh clia nha nuéc vé quan 1y, st dung
nha & thu nhdp thip va cam doan nhimg 1&i khai trong don la ding sy thuc va
hoan toan chiu trach nhiém trudc phép ludt vé céc ndi dung da ké khai./.

cereeee, NQAY L thang ...... nam ........
Ngudi viét don
(K¥ va ghi rd ho t€n)

' Banh diu vao é ma ngudi dimg tén mubn dang kY.

 Giri tryre tiép cho cac chii ddu tu dy 4n.

* Ngudi dimg don dang ky. _

* Mirc thu nhép binh quén ciia hd gia dinh 13 tdng thu nhap (1ién lwong, 1ién cong, cac khoan phy cép, cic khoan
thu nhép thudng xuyén khac) cha cac thanh vién c6 thu nhdp thudmg xuyén (dugce ké khai v cé xdc nhin cla
dom vi quan Iy} chia cho tdng s cac thanh vién ctia hé giu dinh do.

¥ Mua, thué, thué mua.



Phu luc b 01a: \ _
Mau Gidy xac nhén thue trang vé nha & ctia hé gia dinh,’cé nhan d¢ dang ky
mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s68%/2010/QD-UBND
ngayd@ihding§ ndm 2010 cia UBND Thanh pho)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - T do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE HQ KHAU VA THUC TRANG NHA G CUA HO
GIA DINH, CA NHAN BE DANG KY MUA, THUE, THUE MUA
NHA O THU NHAP THAP

KANR @IS oo e

HO VA 181 CHU 0% oottt r et e e rereseneenae
INOT O MICI LRI: oot

H KhAu thudmg trill T ..oveeveeeeeeeeeeeecvecses ceeetieeeee oo
SO SO NG KNAU .......ovoeoeceieceeee et
Sé thanh vién trong ho gia dinh....................... nguoi

Ho va tén céc thanh vién trong ho:

LLHO VA IEN: e T oo,
2. HO VA TBIT oo ettt SRTT] RO
3 HO VAN e Tudi: oo,
4, HO VA TN e TUG: oo,
5. HO VAN oot TUGL: oo,
6. HOo VALEN: i g TS OO

Tinh trang nha & cua hé gia dinh hién nay nhu sau:
Chura ¢6 nha & thudce s& hiru ctia hd g
C6 nha & nhung dién tich binh quan dwdéi 5 m? sir dung/ngudi O
Té1 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a ding su thue va hoan toan
chiu trach nhiém truéce phap luat vé cac noi dung da ké khai./.
.......... ,ngay ....... thang .....ndm ........
Ngudi viét don
{K¥ va ghi rd ho 1én)
Xac nhan vé hg khdu, nhan khiu va tinh trang nha & hién tai cia hd gia
dinh:

TM. Uy ban nhéan dan phudng.............. T6 dan Pho ...,
Chatich TS trudng
(Ky tén, dong diu) (Ky va ghi r8 ho t€n)

' Giri Uy ban nhin dan cp phuimg noi ¢ hién tai.
> Theo hé khiu da dang ky.



Phu luc so 01b:
M4u Gidy x4c nhan vé ddi tuong va thu nhép cta timg ca nhan trong ho gia dinh
dé dang ky mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s63$/2010/QP-UBND
ngavep thdng f ndm 2010 cia UBND Thanh pho)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE bOI TUONG VA THU NHAP CUA TUNG CA
NHAN TRONG HO GIA PINH BE PANG KY MUA, THUE, THUE MUA
NHA O THU NHAP THAP

Tén Co quan, don VE ettt ettt n et r et ettt rni xac nhan:
Ong (ba): .o e b
CMND 0., , CAp NEAY............ thang............. NAM..eeeineee. \

............................................................................................................................

.......... . ngay ......thang ....ndm ...
Thu trudng don vi
(Ky tén va déng déu)

""Ién cor quan, dem vi quan 1y cta ngudi duge xdc nhan;



Phuy lyc s6 02 ‘ ’
Mau Hop ddng mua ban can h nha & thu nhép thap

{Ban hanh kem theo Quyét dinh SWIZO!OIQB—UBND
ngaA€thang ¥ ndm 2010 cita UBND Thanh phd)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Ty do — Hanh phic

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ NHA O THU NHAP THAP
Hop ddng $6: ..occoovovvieieicr

Can cir Luit Nha & nam 2005,

Cin ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 ctia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va hudémg dan thi hanh Luat Nha &;

Cén cur quet dinh s6 67/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 cda Thi tuéng
Chinh phti v& mét s co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi ¢ thu nhap thap
tai khu vye do thi;

Cén cu Théng tr 56 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua B6 Xay
dtrng quy dinh mét sb noi dung vé cép gidy chimg nhén quyén so hiru nha & va hudmg
din mau hop ddng mua ban cin hd nha chung cu trong du 4n du tir xay dung cia t6
chirc kinh doanh nha é&;

Can cir Théng tu s6 ....... 2009/TT-BXD ngay....... thang nam 2009 cua B¢
Xay dyng Hudng dan vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sit dung nha &
thu nhap thip tai d6 thi;

Can clr Gidy chimg nhin dau tir hoac Pang ky kinh doanh s6 .................. cip

Can ¢t QUYEL AINN' S6 oot :

CAN ST QUYEL GINT SO..reoveeveeeseeeeeee e ereee e ee e een e eaes e :

CAN OO KNAC ©.oveoivvooevi et :

HQP PONG MUA BAN NHA nay duoc l4p ngdy...... thang....nam...... giira
cac bén:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1 Bén ban)

Cong ty*:

Pia chi:

Pién thoai:

Fax:

Tai khoan sb:

Ngin hang giao dich:

M3 56 thué:

Pai dién b& Ong (ba):

CMND (H6 chiéu) sé:

Cép ngay:

: Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh che thué dét, giao dit, van ban phé duyét dy 4n diu tw nhd & Lh()
ngudri thu nhép thép.

% Ghi c4c van ban lién quan dén Quy hoach du 4an nhé & cho ngudi thu nhap thip.

* Ce cin cir lién quan dén viéc mua ban can hd (nhir van ban dang ky mua .....)

* Ghi tén 16 chirc kinh doanh nha.




Chuc vu:

va

BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua):

Ong (ba) :

CMND (Hb chiéu) 56 :

Cép ngay:

Noti dang ky ho khiu thudng tro:

Pia chi lién hé:

Pién thoai:

Tai khoan (néu c6):

M s6 thué : ‘

Hai bén thoa thudn giao két hop dong nay voi nhitng diéu khoan va diéu kién
dwoc quy djnh dudt day:

Piéu 1: Bén ban dong ¥ ban va Bén mua dong ¥ mua 01 cin hd thujc tod
nha chung cir cho ngu'o’l ¢6 thu nhip thip v&i nhirng dic diém duéi day:

1. Déc dlem veé can hd

Can h sb: Tang (ting ¢ can ho)

Diéntichsancanhd: ..................... .. ... m’

Dién tich san can hd dwoce ghi rd trong ban vé kém theo. Dién tich nay dugce
tink theo cdch’...................

Nim hoan thanh:

Can h¢ trén thudc toa nha chung cu thu nhip thép6 56.: ......... dudng (hg:“;lc phé)
........... phuong (x@)...........quan (huyén, thi x& thi trin, thanh phdé thude
tinh)................ tinh (thanh pho) ..............

Céac dic diém khac néu tai Phin mé ta can ho’ dinh kém theo hop déng nay,
Phin mé t cin hd & mot phan khéng tach réi cia hop déng nay.

2. Pic diém vé dit xay dung tod nha chung cu thu nhip thap co cin hd néu tai
Khoan 1 biéu nay:

Thira @4t 88:..civieiereceer,

Toban dd s&: oo,

Dién tich dét sir dung chung:......ocooiien, m” (néu nha chung cu thu nhép thip
c6 dién tich str dung chung bao gbm dit trong khuén vién thi ghi dién tich dt clia toan
b6 khuén vién nha chung cu do, néu nha chung cur khéng cé khuén vién thi ghi dién
tich dit x:?ly dirng nha chung cu do).

Piéu 2. Gi4 ban ciin h vi phwong thire thanh toin

1 Tong Giaban cAn h:.oovveiniv i

(’Bang CIB. oo et e e )

Ghi r3 gid ban ndy da hodic chia bao gom kinh phi déng gop cho viée bao tri
phan sé hitu chung ciia nha chung cur thu nhdp thap.......

2. Hinh thure thanh toan:

Tét ca cac khoan thanh to4n theo hop dong nay phai tra bang tién déng Viét
Nam. T4t ca cac khoan thanh todn cé thé tra bing tién mat hoac chuyén khoan vao tai
khoan cia Bén ban theo dia chi sau:

Chu tai khoan;

Ngan hang .......cceeevens

Tai khoan s&:...............

* Ghi rd céch tinh dién tich can ho (tinh theo dién tich théng thiy hay tinh tiz tim tuong....)
 Ghird dla ‘chi to4 nha chung cu
7 Theo méu dugé quy dinh tai Théng tr 55 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009.



3. Phuong thirc thanh toan: ’
Bén mua s€ thanh todn cho Bén bén theo ... dot trén tdng gi4 ban cdn hd duge

quy dinh nhu sau: ~

a) Thanh todn dot li.................. ddng (bang chit................ J; thoi han thanh
(71 ¢ TR

b} Thanh toan 4ot 2i...ccccviiinniiiiinen, dong (bc%ng Chif ... ); thon han
thanh todn............cceee e,

n) Thanh todn dot cubi.....coeceeveenann. df’ing (bc%ng CAE i J; thdi han
thanh todn..........................

Diéu 3. Chit lrgng cong trinh

Bén ban cam két bao dam chit huong céng trinh nha chung cu thu nhép thap
trong d6 ¢4 cén hd néu tai Didu 1 hop déng nay theo dung yéu cau cha viéc quan ly
chét lwgng cong trinh xdy dung duge thuc hién theo quy dinh cia phap luidt vé quan Iy
chat lugng cong trinh xéy dung (Nghi dinh s6 209/2004/NB-CP ngay 16 thang 12 nam
2004 ctia Chinh phi vé qudn Iy chit lwong cong trinh xdy dung; Nghi dinh 50
49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2008 cua Chinh phu sira ddi, bd sung mét so
diéu cuia Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngdy 16 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé
quan ly chat luong cong trinh xdy dung va cdc vin ban hudéng din do B§ Xiy dung
ban hanh).

Piéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban

a} Yéu cau Bén mua tra tién mua nha dung thoi han ghi trong hop dong;

b} Yéu cau Bén mua nhén nha dung thoi han ghi trong hop dong;

¢) C6 quyén ngimg hodc y€u cau céc nha cung ¢dp nglmg cung cip dién, nuoc
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua vi pham nghiém trong Ban quy ché quan ly
st dung nha chung cu thu nhép thip dinh kém theo Hop dong nay.:

d) Cac quyén khac do hai Bén thod thudn nhung phai dam bao phu hop vai
phap luat vé nha é..............

2. Nghia vu cua Bén ban

a) Xay dung hoan chinh co s& ha ting theo quy hoach tdng thé di duoc co quan
Nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén mua co thé sur dung va
sinh hoat binh thudng ®,

b) Thiét ké cin ho va thiét ké ¢bng trinh tulin theo cac quy dinh vé phép lujt
xéy dung (Thiét ké can hé va quy hoach tdng thé s& khéng bi thay dbi trir trudmg hop
¢ yéu cau clia co quan nha nude c6 thim quyén):

¢) Kiém tra, giam sat viéc xay dyng cin ho dé dam bao chat hrgng x4y dung,
kién tric k¥ thudt va m¥ thuat theo dung thiét ké, tidu chuin k¥ thudt theo quy dinh tai
Piéu 3 hop ddng nay;

d) Bao quan nha ¢ d3d ban trong thdi gian chua giao nha & cho Bén mua. Thuc
hién bao hanh d6i véi can ho va nha chung cu thu nhép thap theo quy dinh néu tai
Diéu 9 cha hop dong nay;

d) Chuyén giao cin hd cho Bén mua dung thdi han kém theo ban vé& thiét ké
tAng nha c6 cian hd va thiét ké ky thuat lién quan dén cin ho;

e) Thué t6 chure tr van kiém dinh chat luong déc lap danh gia su phi hop vé
chét luong cong trinh xay dung trirde khi dia vao st dung.

® Ghi ré ngudn cung cép dién, nuéc ta do cdc o guan chire nang dja phuong hay do bd phén quan I¥ dy dn cung
z &
cip. -
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g) Co trach nhidm lam tht tuc d& co quan nha nuéc cé thdm qqyén cip gidy
chimg nhan cho Bén mua cin hé va ban giao cac gidy t& co lién quan dén cin h cho
Bén mua sau khi bén mua da thanh todn hét tién mua nha theo thoa thuan;

h) Céc nghia vu khéc theo thoa thuan ®...........................

Piéu 5. Quyén va nghia vu cita Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhén ciin ho ¢6 chdt luong véi cac thiét bi, vét lidu nédu tai Phin mé ta can ho
dinh kém hop ddng nay va ban vé& hd so thiét ké theo dung thoi han néu tai Piéu 8 cla
hop déng nay.

‘ b) Yéu cdu Bén ban lam thi tuc nép hd so cho co quan nha nude ¢é tham quyén
dé nghi cip gidy chimg nhén quyén s hiru nha & dbi véi can hd theo thoi han quy dinh
cua phap luat hién hanh;

c) Sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cp tnrc tiép hodc
théng qua Bén ban sau khi nhan ban giao cin hd.

d) Cac quyén khéc do hai Bén thoa thudn ® ...,

2. Nghfa vu cita Bén mua

a) Khong duoc tr v chuyén d6i muc dich sir dung cén hd (cdng ning can ho)
theo quy dinh cia phap luat vé nha &;

b) Thanh toan cho Bén ban tién mua cin hd theo nhimg diéu khoan va diéu kién
quy dinh tai Piéu 2 cia hop déng nay;

¢) Thanh toan céc khoan thué va I& phi theo quy dinh cta phap ludt nhu ndi
dung néu tai Piéu 6 cia hop déng nay;

d) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hink cap,
thong tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh (tréng giit ta1 san, vé sinh méi trudng,
bao v¢, an ninh...) va cédc chi phi khéc theo ding thoa thuin quy dinh tai diém 4 va
diém S Diéu 11 cia Hop déng nay;

¢} Thue hién dung cac quy dinh tai Ban ni quy quan 1y sir dung nha chung cu
thu nhap thip dinh kém theo Hop ddng nay;

g) Tao diéu kién thun lgi cho doanh nghi€ép quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu thu nhap thép;

h) Chi duoc thue hién cac giao dich nha & thu nhap thép theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cia Thi tudng Chinh pha va Théng
tur huong din vige ban, cho thué, cho thué mua va quan Iy sir dung nha & cho ngudi ¢é
thu nhép tha”ip tai khu vire dd thi cua B Xay dung;

i} Cac nghia vu khac theo thod thudn..........cccooooveereennn

Diéu 6. Thué va cac khoin phi, 1¢ phi phai njp

Cac bén mua ban thod thuin trach nhiém thue hién nghia vu tai chinh khi mua
ban cin hd c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong va c¢ip gidy chimng nhan quyén s&
hitu can ho (18 phi cip gidy chimng nhan, 18 phi trude ba..)!'?.

Piéu 7. Chim tré trong viéc thanh todn va chim tré trong viéc giao nha

Thoa thudn cu thé vé trach nhiém cta Bén mua néu cham tré thanh todn va
trach nhiém cta Bén ban néu chiam tré giao nha (chim dirt hop déng; phat; tinh i,
mirc i sut; phuong thirc thuc hién khi vi pham....).

Pidu 8. Giao nhin cin hd

? Céc thod thudn nay phai phit hop v6i quy djnh cia phap ludt vé nha &. o

'® Theo quy djnh cila ph4p lugt thi bén mua c6 trach nhiém np 1€ phi truéc ba, 12 phi cip gidy chimg nhdn. Tuy
nhién, néu ¢6 thoa thu@n khac (ma hai bén da thong nhét ti Diéu 2 cia hgp dong nay) thi cing phai ghi rd tai
Biéu nay
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1. Bén bédn cé trach nhiém ban giao ¢in h$ cho Bén mua vao thoi gian (ghi rd
thoi gian ban giao cdn hd)ivvvorvvieennn

2. Can hd duogc sir dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Phan mé ta cin hd dinh
kém Hop ddng nay.

Diéu 9. Bao hanh ,

%f:)Bén ban bdo hanh ¢bng trinh trong théi gian 60 thang, ké tir ngay ban giao
2. Viéc bao hanh duogce thuc hién bé‘mg phuong thite thay thé hosc stra chira cic
hang muc bi hur hong tré lai tinh trang tai thoi diém ban giao cin hg. Trudng hep thay
thé thi phai dam bao cac thiét bi, vat liéu cing loai, c6 chit luong tuong duong hoic
t6t hom,

3. Khong thuc hién viée bao hanh trong céc truémg hop cin hd, phan s hiru
chung nha ¢& thu nhip ﬂlép bi hur héng do thién tai, dich hoa hodc do sy bét can cla
ngudi sir dung, str dung sai hodic tu ¥ stra chita thay dbi.

4. Bén mua cé trach nhiém kip thdi théng bdo cho Bén ban khi cé hu hong
thudc dién duge bao hanh.

5. Sau thoi han bao hanh duge quy dinh & trén, viée sira chita nhimg hu hong
thudc trach nhiém ctia Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trong thoi han 10 nam ké tir khi ky két hop déng, Bén mua chi duoc chuyén
nhuong cho Nha nuée hodc cho chi diu tu du an hodc cho dbi tuong duge mua, thué
mua nha & thu nhap thép theo quy dinh cia phap luat.

2. Ngum nhan chuyén nhuong lai nha ¢ thu nhép thap theo quy dinh tai Khoan
1 ctia Diéu nay duoce hudng quyén loi va phai thye hign cac nghia vu cua Bén mua quy
dinh trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu thu nhép
thip dinh kém theo hop déng nay.

Piéu 11. Cam Kkét ddi véi phin s& hiru riéng, phin s¢ hiru chung va cac
cong trinh dich vu cia toa nha chung cw thu nhip thapm}

1. Bén mua duogc quyen s& hiru riéng d6i vai dién tich san can ho 1a ... m? Bén
mua dugc quyén sir dun% dbi voi cac phan dién tich thudc sé hiru chung trong nha

chung cur thu nhap thap"™: s

cdn hd

3. Cac dién tich thuc s¢ hitu riéng cua cac chi s¢ hirn khac (néu cé) trong nha
chung cu thu nhip thap (cdng trinh dich vu khéc...)...........e

4, Muc phi déng gdép dung cho quan ly van hdnh nha chung cu thu nhap
thAp......cccoo...... ddng/ thang.

' Ghi quy dinh thai gian bao hanh ddi véi timg loal nhi theo quy dinh tai Bidu 74 cua Luit Nha &
"2 Céc cam két tai diéu nay phéi pha hO‘p quy dinh v& phin sé& hivu chung cia phap ludt vé nha & va ni dung cia
du‘ &n nha chung cur da duge cip c6 thim quyén phé duyd

? Ghi rd nhitg ndi dung cua phin s hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh ciia Luat Nha & (nhu hénh
lang, 16i di chung, ciu thang, noi 4& xe, thiél bj chdng chay......); ghi rd nhitng di¢n tich khac nhu phong hop
chung, cong trinh dich vu thudc s& hitu chung cia nha chung cu.. . {néu cd). )
" Ghi g phan dién tich trong nha chung cu thudc s& hitu rigng cia Bén bdn (néu cé). Trudmg hop <o thoa thuin
trich kinh phi thu dugc tir phdn kinh doanh dich vu thude s& hiru cda Bén bén cho vige quan Iy vin hanh nha
chung cur thi cling phai ghi cu thé.




Pi¢u 12. Cham dirt Hgp dong

Hop dong nay s& cham dur trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y chdm dirt hop déng bang vin ban, (trong truong hop nay, hai
bén s& thoa thuin cac diéu kién va thoi han chim dut).

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ....thang theo thod thudn tai
Diéu 6 va Diéu 7 ciia hop déng nay.

3. Bén ban giao nha chim theo hop dbng qua ...... thang phai chju phat 36 tién
la........... trudng hop chdmqua ... .. thang bén mua cé thé chim dirt hop dong.

4. Cac thoa thudn khac phu hop v&i quy dinh cia phap

TNAL. e

Diéu 13. Thoa thuin chung ‘

1. Céc bén s€ tr¢ givp va hop tac vl nhau trong qud trinh thyc hién Hop ddng
nay.

2. Moi sira dbi, bé sung dbi voi hop déng nay déu phai duge Bén ban va Bén
mua thoa thuin bing vin ban

3. Thoa thudn khéc..........c.cooein

Pién 14, Cam két thuc hién va gidi quyét tranh chép

1. Cac Bén cam két thue hién day du cac ndi dung da ghi trong hop dong nay.

2. Cac Phin mé ta can hd va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu thu
nhap thap"® dinh kém 14 mét phin khong thé tach roi cia hop déng nay. Céc Bén da
doc k¥ va thdng nhét cac ndi dung ghi trong Phin mé ta cin hd va Béan ndi quy nay.

3. Moi tranh chap lién quan hodc phat sinh tir hgp ddng nay sé duge ban bac
giai quyét trén tinh thin thwong luong, hoa giai giita hai bén. Trong truémg hop khong
thé g1a1 quyet thdng qua thuong luong hoa giai, céc bén ¢ thé dua tranh chip ra Toa
an dé gla1 quyét theo quy dinh clia phap luat.

Piéu 15. Ngay ¢6 hi¢u lye va s0 bin ciia hgp ddng

1. Hop dong nay cé hiéu luc ké tir ngay............

2. Hop dong nay sé dugc lap thanh... ban gdc, Bén ban giir... ban, Bén mua
giir.... ban, cic ban hop déng nay c6 ndi dung va gia tri phap ly ngang nhau./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén) (ky 1én, ghi r6 ho tén, chirc vu nguci
ky va dong dau ciia doanh nghiép bdn nha)

¥ Do Chiy ddu tur 14p theo céc nguyén tic duge quy dinh tai Théng tr s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009 cla
Bd Xiy dqu va Thong tr huémg dén viée ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung nha & cho ngudi co
thu nhép thip 12i 46 thi.



Phu luc so 03

Vé mau hop dong thué can hd nha & cho ngudi ¢6 thu nhép thip
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6' 54/12010/QD-UBND
ngaWbihang § ndm 2010 ciia UBND Thanh phd)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdce lap — Ty do — Hanh phuc

HQP PONG THUENHA O
(Cén ho nha & cho nguoi ¢6 thu nhap thap)
Hop dong so: ...

Can ¢ Luat Nha ¢ nam 2005;

Cian clr Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tlét va huéng dan thi hanh Ludt Nha &;

Cén cir Quyet dinh s6 67/QD- -TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 coa Tha
tuéng Chinh phi vé ban hanh mét sé co ché, chinh sach phét trién nha & cho
ngudi co thu nhap thap tai khu vurc d6 thi;

Can cir Théng tr sé 01/2009/TT-BXD ngay 25 thiang 02 nam 2009 cua
B¢ Xay dung quy dinh mét s6 ndi dung vé cdp gidy ching nhén quyén s& hiru
nha & va huéng din mau hop déng mua ban cin hd nha chung cu trong du an
dédu tr xay dung cia td chirc kinh doanh nha o;

Can cir Théng tur s6 ....... /2009/TT-BXD ngay.......thang nam 2009 cua
B6 Xay dung Hudng dan viéc ban, cho thué, thué mua va quan 1y str dung nha &
thu nhap thap;

Can ot Gidy ching nhan dau tu hodc Ding kv kinh doanh s& ....cooov.vee.....
cdp ngay .......... ;

Can cur Quyét dinh' S0 e e ;

Can ctr Quyét GITI? St ;

CAN O KBACT oo, ;

HOP PONG THUE NHA nay duoc 1ap ngay...... thang......nam...... giita
céc bén:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tiit 1a Bén cho thugd)

Cong ty “;

Dia chi:

Pién thoai:

Fax:

Tai khoan sb:

Ngan hang giao dich:

' Ghi cac Quyét dinh {i&n quan nhu Quyét dinh cho thué d4t, giao dét, van ban phé duvét du &n dau tu nha & cho
ngl.rtn thu nhép thip.
* Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha & cho ngudi thu nhap lhap
* Céc can cir lién quan dén viéc mua ban ¢an hd (nhy vén ban dang ky mua ......)
“YGhi tén & chire kinh doanh nha



M 56 thué:
Dai dién bdi Ong (ba):
CMND (H$ chiéu) s6:
Chp ngay:
Chirc vu:
va
BEN THUE NHA O (sau ddy goi tit Ia Bén thud):
Ong (ba) :
| CMND s6 :
Célp ngay:
Noi dang ky ho khiu thuong tro:
Pia chi lién hé:
Dién thoai:
Tai khoan (néu co):
M3 sb thué :
Hai bén dong y ky hop dong thué va cho thué nha véi nhimg diéu khodn
dwgc quy dinh dwoi day:
Piéu 1. Bén cho thué déng ¥ cho thué va Bén thué ddng y thué 01 ciin
h§ thujc toa nha chung cwr cho ngudi ¢é thu nhdp thip (nha & thu nhap
thdp) ciing voi nhirng dic diém dudi day:
Pic diém vé cin ho

Can ho sé: Téng (tAng co can hf_‘J):

Dién tich san cén h{: m’

Dién tich sit dung chung bao gdm cau thang, hanh lang, khuén vién nha
néu cé.

Can ho trén thude toa nha chung cu thu nhap thép ¢ tai s0........... dudng
(hodc phd) ........... phuong (xd)............. quan (huyén, thi x4, thi trén, thanh phé
thude tinh)................. tinh (thanh phd)..............

Céc dac diém khac néu tai Phin mé ta can ho dinh kém theo hop dbng
nay, Phin mé ta can ho 1a mot phin khong tach roi cia hop dong nay.

Piéu 2. Thoi han, gi4 cho thué va phirong thirc thanh toén

1. Thai han cho thué: ... thang (khong vugt qua 36 thang).

2.Gidchothuécan hg:.............oooiiiiiiiiinnn,

(BANG CHUL. oottt en e eneesos )

Gia cho thué nay da bao gdm ca kinh phi dong gop cho viée bao tri phan
s& hitu chung ciia nha chung cur va bao gém (hoic khong bao gdm) thué gia tri
gia ting (VAT),

3. Phwong thirc thanh toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo hop déng nay phai tra bing tién déng
Viét Nam vao ngay hang thang.

Cac khoan thanh toén c6 thé tra bang tién mét hodc chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén cho thué theo dia chi sau:

Chu tai khoan:

Ngén hang ..........cc.......

Tai khoan sb................



Pidu 3. Chét lugng cong trinh

Bén cho thué cam két bao dam chét luong cdng trinh nha chung cu thu
nhap thip trong d6 ¢6 cin hd néu tai Piéu 1 hop dbng nay theo dung yéu ciu
cua viéc quan ly chat lugng cbng trinh xay dung dugc thuc hién theo quy dinh
cia phép luat v& quan ly chat lugng cong trinh xdy dung (Nghi dinh 50
209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cia Chinh phu vé quan ly chét
lrpng cong trinh x3y dung; Nghi dinh s6 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 ndm
2008 cia Chinh phi sira doi, bd sung mot sé didu cia Nghj dinh s6
209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cia Chinh phu vé quan 1y chit
lwgng cdng trinh x4y dung va cdc van ban huéng din do By Xay dung ban
hanh).

Bén cho thué s& thué td chirc tu van kiém dinh chat lugng doc 1ap danh
gid su phu hop vé chit lu'(mg cdng trinh xdy dung trude khi dua vao sur dung.

Pi¢u 4. Thoi diém giao nhin nha & va gia han hgp dong

1. Th&i diém giao nhan nha : ngdy...... thang...... niam ...... 14 ngay tinh
tién thué nha.

2. Truée khi hét han hop déng, Bén thué phai lam tha tuc xin x4c nhén
van thuge d01 trong va du diéu kién dge thué nha & thu nhap thép trong trudng
hop muén tiép tuc ky hop ddng thué nha & thu nhap thip.

Piéu 5. Quyen va nghia vy ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién dung céc
quy dinh vé& quan Iy sir dung nha & thu nhap thap tai Thong tu s6 /2009/TT-
BXD ngay ... thang ... ndm 2009 cua Bé Xy dung va Ban néi quy sur dung
nha ¢ thu nhap thap dmh kém hop dong thué nha ¢ nay; phéi hop véi cac don v
lién quan trong viée xir Iy vi pham quy dinh vé quan ly str dung nha &;

. b)yYeéu cdu Bén thué tra du va dung thoi han tién thué nha ghi trong hop
dong;

¢) Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém tra tién dé sira chira phan hu hong,
bdi thurdmg thiét hai do 151 Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dirt hgp ddng theo quy dinh tai khoan | Diéu 103
ctua Luat Nha o;

d) Nhén lai nha ¢ trong céc trudng hop chidm dit hop ddng thué nha &
quy dinh tai Piéu 7 ciia hop dong nay.

2. Nghia vu cta Bén cho thué

a) Giao nha & cho Bén thué dung thoi gian quy dinh tai Diéu 3 caa hop
ddng nay;

b) Xay dung ndi quy str dung nha & thu nhép thip theo nhimg nguyén tac
quy dinh tai Thong trs6  /2009/TT-BXD ngay thang ... ndm 2009 cla B
Xay dung; phd bién cho Bén thué quy dinh vé sir dung nha & thu nhap thap;

¢) Quan ly van hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Théng bdo cho Bén thué nhiing thay dbi vé gia cho thué it nhét 14 03
thang trude khi didu chinh gia méi.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:
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a) Nhan nha & theo diing ngay quy dinh tai Piéu 3 cia Hop ddng nay;

b) Yéu cAu Bén cho thué sira chira kip thoi nhimng hu hong cta nha & va
trang thiét bi trong phong ¢ de dam béo vige st dung binh thudng va an toan;

¢) Puoc tiép tuc thué néu van thude déi tiong va da diéu kién thué nha &
thui nhap thap;

2. Nghia vy clia Bén thué

a) Tra du tién thué nha & dung thoi han ghi trong hop ddng;

b) Sir dung nha diing muc dich; gitr gin nha & va ¢6 trach nhiém tra tién dé
sua chira nhi’mg hu héng, bdi thudmg thiét hai do minh gdy ra; khéng duge ty ¥
dich chuyén vi tri hodc thay déi trang thiét bj da lap dat sin trong nha &;

¢) Chép hanh day du nd1 quy vé sir dung nha ¢;

d) Khong chuyén nhuong hop dong thué nha hodc cho ngudi khac thué lai
hoZic cho muon;

d) Pon phuong chim dirt hgp dong thué nha & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 103 ca Luat Nha o;

e) Tra lai nha & cho Bén cho thué trong cac trudong hop cham dut hop
déng quy dinh tai Piéu 7 cia hop dong nay.

Diéu 7. Chim dut Hop dong

Hop dong thué nha & thu nhap thip chdm dut trong céc truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & da hét han;

2. Hai Bén thoa thuén chim dirt hgp dong trude thoi han;

, 3. Nha & thué khong con;
, 4. Nha & cho thué phai ph4 dd do bi hur hong néing hodc c6 nguy co sép dd
ho#c do thue hién quy hoach xdy dung cia Nha nuéc;

5. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 caa Luat Nha 6.

Picu 8. Nhirng quy dinh khac (néu cb)

.......................................................................................................................

.......................................................................................

Piéu 9. Cam két thuc hién va giai quyét tranh chip

1. Hai Bén cam két thu‘c hlen day du cac ndi dung da ghi trong hop dong
nay.

2. Moi tranh chép lién quan hozc phat sinh tir hop ddng nay s& duec ban
bac giai quyét trén tinh thin thuong lrong, hoa giai gilra hai bén. Trudmg hop
khong tu giai quyét duoe thi dua ra Toa an dé xét xur.

Diéu 10. Diéu khoin thi hanh

Hop ddng nay c6 hidu luc ké tir ngay ky. Hop ddng nay s& duoc lap thanh
...... ban ¢6 gia tri nhu nhau, mdi Bén giir ~ ban, ban luu tai doanh nghiép
noi Bén thué lam viée./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(ky va ghi rd ho tén) (ky tén, ghi rd ho tén, chirc vu
ngieci ky va déng ddu ciia doanh nghiép
cho thué nha)

:



Phu lyc s6 04:

Mau Hop ddng thué mua nha & thu nhép thép
(Ban hdanh kém theo Quyét dinh s6¥§/2010/QD-UBND
ngayl thang €nam 2010 cia UBND Thanh phé)}

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap — Tuw do - Hanh phic

HOP PONG THUE MUA NHA O THU NHAP THAP
Hop ddng s6: ..o

Cin cir Luat Nha & nam 2005;

Cin cir Nghj dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 ctia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va hudng dn thi hanh Luat Nha d;

Cin ctr Quyét dinh s6 67/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cia Thi tudng
Chinh phi v& mbt s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi ¢6 thu nhip thp
tai khu vire dé thi;

Cén cir Théng tu ) 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua B Xay
dung quy dinh mot s6 ndi dung vé cap glay chung nhén quyén s& hiru nha & va hudng
din mau hgp ddng mua ban can hé nh chung cu trong dir an dau tr xay dung cia td
chirc kinh doanh nha &;

Can cir Thoéng tur s ......./2009/TT-BXD ngay......thang ... nam 2009 ciia Bd
Xay dung Huémg din vé viée ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sit dung nha &
thu nhap thip tai dé thi;

Cin cir Gidy chimg nhan dau tr hodc Dang ky kinh doanh s6 ..o cap

Can el QUYEt dinh' 56 oo ;

Can e QUYEL INH® SO....vvveeeireeeceeeee oo en et eeee et :

CAN CU KNAC e .

HQP PONG THUE MUA NHA O nay duge l3p ngay...... thang ...... nam......
gilta cac bén:

BEN CHO THUE MUA NHA § (sau diy goi tit 13 Bén cho thué)

Céng ty*:

Bra chi:

P1én thoai:

Fax:

Tai khoan sb:

Ngén hang giao dich:

M3 b thué:

Dai dién bai Ong (ba):

CMND (Hd chiéu) sé:

Ce'ip ngay:

' Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dit, giao dat. van ban phé duyét du 4n dau tw nba & cho
ngurdv thu nhip thip.

? Ghi cc van ban lién quan d&n Quy hoach du dn nha & cho ngudi thu nhap thip,

¥ Cdc cain ¢ lién quan dén viée mua ban cin hd (nhu van ban ding ky mua ......)

* Ghi tén 1 chic kinh doanh nha.




Chuc vu;

va

BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thug):

Ong (ba) :

CMND s6 :

Cip ngay:

Noi ding ky hé khiu thuong tru:

Dia chi lién hé:

Pién thoai:

Tai khoan (néu co):

Ma s thué :

Hai bén thod thudn giao két hop dong ndy voi nhitng diéu khoan va diéu kién
dugc quy dinh dudi day:

Piéu 1: Bén cho thué ddng y cho thué mua va Bén thué dong ¥ thué mua 01
can h§ thudc toa nhi chung cw cho ngudi co thu nhip thip véi nhimg dic diém

duwdi day:
1. Dac diém vé cin ho
Cin ho sé: Téng (ting c6 cin ho)
Diéntichsancin hd: ...l m’

Dién tich san cdn hg dwoce ghi rd trong ban vé kém theo. Dién tich nay dugc
tinh theo cdch’..oooooi...

Nim hoan thanh:

Cén h¢ trén thudc toa nha chung cu thu nhap th:’;"lp6 §6..0on.. dudmg (hodc phé)
........... phuong  (xA)........quin (huyén, thi x4 thi trdn, thanh phd thudc
tinh)....oooeienen, tinh (thanh phd)..............

Céc dic diém khac néu tai Phin md ta cin hd’ dinh kém theo hop dong nay.
Phin mé ta can ho la mot phan khéng tach & cta hop ddng nay.

2. Pic diém v& dét xdy dung toa nha chung cur thu nhip thip ¢6 can hé néu tai
khoan I Diéu nay:

Thira d4t 56:....evveeeeieeeeeeeeen,

TObAN A6 $6: v,

Dién tich dét sir dung chung:....cocoovccvmecnn. m” (néu nha chung cu thu nhap thap
c6 dién tich str dung chung bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dét cua toan
bé khudn vién nha chung cu d6, néu nha chung cu khéng cé khudn vién thi ghi dién
tich dAt x4y dyng nha chung cur do).

Diéu 2, Gia thué mua cin h$ va phurong thu’c thanh toin

1. Tong Gié thué mua can hd trong théd han®  ném B,

(BANG CHIE: .. ... e v y,

Ghi rd gid thué mua nay dé hodc chira bao gbém ca kinh phi déng gop cho vige bao tri
phén s& hitu chung ciia nha chung cur thu nhdp thép, kinh phi cung cdp dich vu..

2. Hinh thirc thanh toan:

Tét ca cac khoan thanh toan theo hop dong nay phai tré bang tién déng Viét
Nam, T4t ci céc khoan thanh toan cé thé tra bing (ién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctaa Bén cho thué theo dia chi sau:

Chu tai khoan:

* Ghi r3 cach tinh dién tich can hd (tinh theo dién tich théng thiy hay tinh tir tim twong....).
® Ghi ré d1a chi tod nha chung cu.

Theo miu dugce quy dinh tai Théng tr 56 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009.

® Theri han t6i thiéu 12 10 nam.
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Ngan hang ..........cocee..

Tai khoan sé:................

3. Phuong thire thanh toén: .

Bén thué mua s& thanh todn cho Bén cho thué mua theo ... dot trén tong gia ban
cén hd duge quy dinh nhu sau:

a) Thanh todn trudc khi nhdn ban giao can hé”r............ déng (bang
CAIE: v ), thoi han thanh todn:..............c...c... ‘ .
b) Thanh toan hang nam'® ... ... déng (bang chit................. ), thai

han thanh toan..........................
Diéu 3. Chét lwong céng trinh
Bén cho thué mua cam két bao dam chét lwong cOng trinh nha chung cu thu
nhap thip trong d6 ¢6 can hd néu tai Diéu 1 hgp dbng nay theo diing yéu ciu clia viéc
quan ly chat hrong céng trinh xiy dung duge thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé
quan ly chét lrong cong trinh xdy dyng (Nghi dinh 56 209/2004/ND-CP ngay 16 thang
12 nim 2004 ctia Chinh phti vé quan ly chét luong cbng trinh xay dung; Nghi dinh s6
49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nim 2008 cua Chinh phu stra ddi, bb sung mat so
didu cta Nghi dinh sé 209/2004/NB-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé
quan ly chat luong cbng trinh xay dung va cac vin ban huéng dan do B Xay dung
ban hanh).
Bén cho thué mua s& thué tb chirc tu van kiém dinh chét luong doc 1ap danh gia
sur phiy hop vé chit lugng cong trinh xdy dung trude khi dira vao sir dung.
Ditu 4. Quyén va nghia vu cia Bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén cho thué mua
a)Yéu céu Bén thué mua tra tién theo ding thai han ghi trong hop ddng;
y b) Yéu cau Bén thué mua nhén nha ding thoi han ghi trong hop dong,
c) Co quyen nging hodc yéu cau cic nha cung cap nglmg cung cép dién, nudc
b va cac dich vu tién ich khic néu Bén thué mua vi pham nghi€ém trong Ban quy ché
}; quan ly sir dung nha chung cu thu nhép thdp'' dinh kém theo Hop dbng nay;

d) Céc quyén khic do hai Bén thoa thuan nhung phai dam bao phi hop véi
phap luat vé nha &

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua

a) Xay dimg hoan chinh co s& ha ting theo quy hoach tdng thé da dugc co quan
Nha nurée ¢6 thdm quyén phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén thué mua c6 thé sir
dung va sinh hoat binh thuong '%;

b) Thiét ké can ho va thiét ké cOng trinh tuan theo cac quy dinh vé phép luat
xdy dyng (Thiét ké cin hd va quy hoach tong thé s& khong bi thay déi trir truémg hop
¢6 yéu cdu clia co quan nha nuée c¢é thim quyén);

¢) Kiém tra, giam sat viéc xay dung cin ho dé dam bao chét luong xdy dung,
kién tric k¥ thudt va m¥ thuat theo ding thiét ké, tiéu chuin k¥ thudt theo quy dinh tai
Piéu 3 hop dbng nay.

d) Bao quan nha & da ban trong thdi gian chua giao nhd & cho Bén thué mua.
Thue hién bao hanh déi voi can hd va nha chung cu thu nhép thap theo quy dinh néu
tai Diéu 9 cha hop déng nay;

Khong qua 20% gid trj ciin h{, trir trudng hop c6 thoa thudin khac véi bén cho thué mua.
10 So tidn con lai s& duge chia cho 6 nim thué mua, trir trudng hop c6 théa thudn khde vdi bén cho thué mua.

' Do Cho diu tu 14p theo cdc nguyén tic duge quy dinh tai Thang w6 012009/ TT-BXD ngay 25/02/2009 cla
B& Xay dung va va Thong tu huémg din viée ban. cho thué, cho thué mua va quan Iy st dung nha & cho ngudi
o thu nhép thip tai do thi..

'2_Ghi ro ngudn cung cdp dién, nude 1a do cac co quan chire nang dia phuong hay do b phén quan I du 4n cung
cdp

O
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d) Chuyén giao can hd cho Bén thué mua dang thoi han kém theo ban vé thiét
ké tdng nha ¢ can ho va thiét ké k¥ thudt lién quan dén can ho. ‘

¢) Thué tb chic tu van kiém dinh chat lugng déc lap danh gia su phu hop ve
chét lugng cong trinh xay dung trude khi dua vio sir dung.

g) C6 trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nuge co tham quven cap gidy
chimg nhén cho Bén thué mua can hé va ban giao cac glay td ¢6 lién quan dén can ho
cho Bén thué mua sau khi Bén thué mua da tra hét s tién thué mua theo thoa thuan;

h) Cac nghia vu khéc theo thoa thuin D et

Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén thué mua

1. Quyén cta Bén thué mua:

a) Nhén cin hd c6 chit lrong voi cac thiét bi, vét 1iéu néu tai Phin mé ta can h
dinh kém hop dbng nay va ban v& hd so thiét k& theo ding thoi han néu tai Diéu § clia
hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué mua lam thi tuc ndp hd so cho co quan nha nudce ¢o
thim quyén d& nghi cdp gidy chimg nhin quyén so hiru nha & d6i v&i can hd sau
nam', k& tir ngay nhan ban giao can hé; ‘

¢) Str dung cac dich vu ha téng do doanh nghig¢p dich vu cung cz’ip truc tiep
hodc théng qua Bén ban sau khi nhén ban giac cin hd.

d) Khang dugc chuyén déi muc dich sir dung cin hé (cong ning cin hd) theo
quy dinh cia phap ludt vé nha &

e) Cac quyén khac do hai Bénthod thudn ............cccoiviveiiiii e,

2. Nghia vu cua Bén thué mua

a) Thanh todn cho Bén cho thué mua tién tra trude thué mua cin hé theo nhimng
diéu khoan va diéu kién quy dinh tai Dién 2 clia hop déng nay;

b) Thanh todn cic khoan thué va 1& phi theo quy dinh cia phép luat nhu noi
dung néu tai Piéu 6 cta hop ddng nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, thong
tin lién lac...

d) Thanh todn kinh phi quan ly vén hanh (tréng giir tai san, vé sinh méi trudng,
bao v&, an ninh...) va c4c chi phi khac theo ding thoa thuiin quy dinh tai Hop dong
nay.

d) Thuc hién ding cac quy dinh tai Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu
thu nhip thap dinh kém theo Hop ddng nay;

e) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc bdo
tri, quan 1y vén hanh nha chung cu thu nhap thap;

h) Chi dugc thue hién cac giao dich nha & thu nhip thip theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Thi tréng Chinh phu va Théng
tu hudng din vige ban, cho thug, cho thué mua va quan 1y sir dung nha & cho ngudi cé
thu nhip thé‘ip tai khu vuc d6 thi cua Bé Xay dung;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan............coeoceeininnenne

Diéu 6. Thué va cic khean phi, 1§ phi phii ngp

Céac bén cho thué mua va bén thué mua thoa thuén trach nhiém thuc hién nghia
vy tai chinh khi thué mua cédn ho c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong va ca? gidy
chirng nhén quyén sé& hitu ¢in hé (18 phi c4p gidy chimg nhan, 1¢ phi truéce ba...)"”,

'3 Cac thoa thuin nay phdi phi hop vai quy dinh cia phap tudt vé nha & va Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg.

"* Thoi han tdi thidu 12 10 nam. o

" Thea quy dinh ciia phép ludt thi bén mua co trach nhiém ndp [& phi trude ba, 18 phi cip gidy ching nhan. Tuy
nhién, ndu ¢o thoa thudn khac (ma hai bén da théng nhit tai Didu 2 cla hop ddng nay) thi cling phai ghi ro i
Didu nay
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Piéu 7. Chim tré trong viéc thanh tedn va chim tre trong viée giao nha

Thoa thudn cu thé vé trach nhi¢m cua Bén thué mua néu cham tré thanh toén va
trach nhiém ctia Bén cho thué mua néu cham ré giao nha (chidm dut hop déng; phat;
tinh 131, murc 131 sut; phuong thire thue hién khi vi pham....).

Piéu 8. Giao nhin ciin h)

1. Bén cho thué mua c6 trach nhi€m ban giao can h§ cho Bén thué mua vao thon
gian (ghi & thdl gian ban giao can ).,

2. Can hd duoe sir dung céc thiét bi, vt liéu néu tai Phin mé ta can hd dinh
kem hop déng nay (Phin mé ta cin hé 12 mot phin khong tach rdi ciia hop déng nay).

Piéu 9. Bio hanh

1. Bén cho thué mua bao hinh cong trinh trong sudt thoi gian thué mua, ké tir
ngay ban giao cin hd.

2. Viéc bao hanh duogc thue hién bé’mg phuong thire thay thé hodc stra chira cac
hang muc bi hu hong tré lai tinh trang tai thon diém ban giao can hd. Truomg hop thay
thé thi phai dam bao cac thiét bi, vét liéu cling loai, cé chit lrong twong dirong hojc
tét hon.

3. Khéng thuc hién viéc bao hanh trong céc trudmg hop can hd, phin s& hitu
chung nha chung bi hir hong do thién tai, dich hoa hodc do ngudi sir dung gy ra do su
bit can, sir dung sai hodc tr v sira chita thay déi (truong hop c6 thoa thudn khac hoac
cu thé hon thi cling ghi r tai khoan nay).

4, Bén thué mua c¢ trach nhiém kip thoi théng bao cho Bén cho thué mua khi
¢o hu hong thude dién dugc bao hanh.

5. Sau thoi han thué mua, viée stra chita nhimg hu héng thude trach nhi€ém cua
Bén thué mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén thué mua chi duge chuyén nhwong cho Nha nudc hodc cho chil ddu wr
dur 4n hodc cho d6i tuong duge mua, thué mua nha & thu nhip thip theo quy dinh cia
dia phirong néu thai gian it hon 10 nam k& tir khi ky hop ddng thué mua.

2. Ngudi nhén chuyén nhuong lai can hé theo Khoan | Piéu nay duoc hudng
quyén lgn va phai thye hién cac nghia vu cua Bén thué mua theo quy dinh trong hop
dong nay va trong Ban ndi quy quéan 1y sir dung nha chung cur thu nhép thap dinh kém
theo hop d(“mg nay.

Pidu 11. Cam két dbi véi phin sé hiru riéng, phin s& hiau chung va céc
cong trinh dich vg cia toa nha chung cu thu nhap thap“ﬁ’

I. Bén thué¢ mua duge quyén s¢ hitu riéng ddi véi dién tich san cin ho 1
...... m’. Bén thué mua dugc quyén sir dung dbi voi cac phan dién tich thudc s& hit
chung trong nha chung cu thu nhap thap'”: ..o,

2. Cac dién tich va hang muc céng trinh thudc quyén sé hitu riéng cita Bén cho
thud mua ' e

'8 Céc cam két tai didu nay phdi phi2 hqp quy d]nh v& phiin s& hiru chung cia phap ludt vé nha & va ndi dung ciia
dir 4n nha chung cir 42 dugce cp co thim quyén phé duyét

'7 Ghi ré nhirng ndi dung cta phén so hiru chung trong nha chung cur thea quy dinh cda Ludt Nha & (nhu hanh
lang, 18i di chung, ciu thang, noi dé xe, thidt bj chdng chay......); ghi rd nhimng didn tich khac nhu phong hop
chung, cong trinh dich vu thudc s& hire chung cia nha chung cu... (néu c6).

% Ghi rd phén dign tich trong nha chung cu thude s& hitu riéng cla Bén ban (ndu ¢o). Trudmg hop cd thoa thudn
trich kinh phi thu duge tir phdn kinh doanh dich vu thudc sé hitu ciia Bén bén cho viéc quén I¥ van hanh nha
chung cur thi ciing phai ghi cy thé.
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3. Céc dién tich thude s¢ hitu riéng cua cac cha s hitu khac (néu ¢6) trong nha
chung cu thu nhép thap (cbng trinh dich vukhae..).........ooo

Piéu 12. Chim dirt Hop ddng

Hop ddng nay s& chim dirt trong céc trudng hop sau:

1. Hét thod han cho thué mua theo quy dinh.

2. Bén thué mua chdm tré thanh todn tién mua nha qué ....thang theo thoa thudn
tai Piéu 6 va Piéu 7 ctia hop ddng nay.

3. Bén cho thué mua giao nha cham theo hop dong qua ...... thang phai chiu
phat sotiénla........... drudmg hop chdm qua ......... thang bén thué mua ¢ thé chidm
dirt hop déng.

4. Cac thoa thuin khac (nhung phdi phu hop véi quy dinh cta phap luat)

Pi¢u 13. Thoa thuin chung

1. Cac bén s& trg gitp va hop tic véi nhau trong qua trinh thuc hién Hop déng
nay.

2. Moi stra dbi, bo sung dbi véi hop ddng nay déu phai duoc Bén cho thué mua
va Bén thué mua thod thudin bang vin ban

3. Thoa thuan khac...............cocoeeee

Diéu 14. Cam két thye hién va gidi quyét tranh chip

1. Céc Bén cam két thuc hién déy du cac ndi dung da ghi trong hop dong nay.

2. Cac Phan md ta can hd va Ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung cr thu
nhap thap dinh kém 13 mét phin khéng thé tach roi cta hop ddng nay. Cac Bén da doc
k¥ va thdng nhét cac ndi dung ghi trong Phin mé ta can hd va Ban ndi quy nay.

3. Moi tranh chép lién quan hodc phat sinh tir hop dong nay s& dugc ban bac
g1a1 quyet trén tinh than thuong luong, hoa giai gitra hai bén. Trong truémg hop khong
thé gial quyét théng qua thuong lugng hoa giai, cac bén co thé dua tranh chip ra Toa
an dé giai quy€t theo quy dinh cua phap ludt.

Piéu 15. Ngay ¢6 hiéu lye va s0 ban cita hop dong

1. Hop déng nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay............

2. Hop ddng nay sé duge lap thanh... ban gbc, Bén ban giit... ban, Bén mua
giit.... ban, cac ban hop ddng nay c6 ndi dung va gia tri phap 1y ngang nhau./.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(ky va ghi rd ho tén) (ky tén, ghi r0 ho tén, chitc vu nguedt
ky va déng dau cua doanh nghiép ban nha)
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